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 27.12.2023תאריך עדכון:                                                                                               11.02.2022  – 4.1מהדורה משהב"ש 

 ף הגליל נו שם האתר: 

  
 חדרים  5 : מס' חדרים 

  
 A מדגם   ותדיר

  
 ___ מס':   ותדיר

  

 מס':   ות קומ

 1-7קרקע,  :201במגרש 
 1-6 , , קרקע-1  :202במגרש 
 1-6 ,, קרקע -1,-2  :203במגרש 
 5-1,קרקע, -1,-2,-3,-4  :204,205 יםבמגרש 
 ,65  :620 במגרש 
 3,4,5  :720במגרש 

  
 207-204, 203-201 : מגרשים מס'

  



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 2 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 תוכן עניינים 
 

 יהוי פרטי ז  פרק א. 
 

 . (1.1-1.2גרש )ה ומיקום המכתובת המבנ   : 1סעיף 
 . (2.1-2.2) ונה רוכשהקזכות ש והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  ןסחמבבניין,  מיקום הדירה  : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. ופן שטח הדירה וא  :5סעיף 
 (. 6.1-6.7)חישובם ואופן   ,בלעדי  ןהדירה באופשמשים את המ לדירה או המוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(. -)א בילותסטיות ק  :7סעיף 
 מתכנן הבנייה. פרטי אדריכל     :8סעיף 
 לתכנון השלד.   איפרטי מהנדס אחר   :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה המבנה, הדירה, , יןיאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6יין, הקומות ויעודה של כל קומה )הבנ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21והגמר )חומרי הבניין    :2 יףסע

 זרים. ביהגמר ואחומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 
 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה.  ם שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחי( ר2 לה)טב  :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 

 חלונות ותריסים. דלתות, רשימת   ,(3)טבלה  :3.5יף עס
 (. 3.6.1-3.6.8פים )נסטלציה נוס ואביזרי אי  ,(ברזים )כלים, אהמתקני תברו  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )מתקני חשמל ו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9בדירה )מתקני קירור/חימום   :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסן, בדירהת בטיחואש ו רי כיבויסידו  :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות   :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6) יהחנ  :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 : דירוג אנרגטי. 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר לו אוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 

 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. יז כת מ: מער7.5 יףסע
 דואר.  תיבות   :7.6ף סעי

 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 
 (. 8.1-8.7תשתית ) תנה למערכו חיבור המב   :8 יףסע

 . וש משותףרכ    :9סעיף 
 (. 9.1.1-9.1.13שותף )אור הרכוש המית  :9.1 סעיף
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףוש רכ חלקים שאין להוציאם מה  :9.2סעיף 
 ם ופרטים(.בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. ו של שיעור :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י , ובשוצאות הבית המשותףתתפות בה שיעור הש :9.6סעיף 
 . תףהמשו הרכוש מ  םאיהחלקים המוצ :9.7סעיף 

 

 נספחים
 שותף. המת ברו לקונה ולנציגות הביעומסמכים נוספים שי נספח א' 

 הערות כלליות.  נספח ב'

 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 

 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 3 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 ם חדרי 5 : מס' חדרים  נוף הגליל.  שם האתר: 

 A : מדגם דירה   

    ___ : מס'  דירה   

 ___ מס':  קומה   

 ___ : מס'  חניה  

 ___ מס':  ןייבנ   

 ___ ': סמ מגרש   

 
 .ים פנימיים של מסד )עדכון לדירות אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(הינו לצרכ  רקור בירוקי: מ הערה

 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג " של, הת פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ לפי  

 ( רות מגורים בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדי   2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   םני שו  נים קו תי  כולל ) 

 רות הנכונים למבנה ולדירה(ת והבההתאמו  כולל)                           

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת"ן ל)לה       . בע"מ (אס.בי.סי) רגאוי ייזום ובניהש:  בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב

 ( "ים/ה"הקונאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 הוי פרטי זי .א

 
 

 יקבע ע"י הרשות המקומית בהמשך.  :ומס בית  רחוב נוף הגליל.: בישו  .1   

  :מס' תחלקו  207-206מגרשים . 205-201  :יםמגרש. 17,18,19,20,38,108,111 :מס' חלקות. 48165 גוש מס': 1.1 

     .06,2072, 205-012 :יםמגרש. 25,27,60,16,115

   . 212-0661470,  212-0478495 ם:קו במ ותהחל תו ני תכה       1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :קערקהזכויות ב תלבע .2  

   .מהוונת חכירה :נה רוכש בדירהשהקו  הזכות

  ל )ר.מ.י(.ישראמקרקעי  תרשו :שם המחכיר  2.1

   .01/11/2120ועד   02/11/2022: כירהתחילת תקופת הח שנים. 98 :תקופת החכירה  2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:' ו דירה מס .3

 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 4 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

ש המשמ ממ"ד,  –דירתי )להלן מוגן מרחב נה, שי יחדר 2 ,נת ארונותפי ו נה הוריםשי חדר ,פינת אוכל, מטבח, דר דיורה, חכניס בדירה:  .4

  רות,י מרפסת ש, (וש נפרדבית שימשירותי אורחים ) מקלחת(,ים )רחדר רחצה הו ,(אמבטיה) כללי החדר רחצ  רוזדור,פ ,ה(נישגם כחדר 

 . (מחדר דיוראה יצימרפסת שמש ) ,(גישה ממרפסת שירות)יסה/מערכות מסתור כב

 

   שטח הדירה .5

 : אלה יםללכ לפי המחושב .______ מ"ר :ה הואהדירשטח 

 רה. קירות החוץ של הדיוניים של יהם החיצנהעוברים על פ ידי הקווים ללע הנוצר עבתוך המצו הכלוא חטשה )א(

  –לעניין זה 

  טח משותף בינה לבין ש הדירה לבין מרפסת השמש,ין רבות ב, לה להמחוצשן מה ה לבידירקיר המפריד בין ה  –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.תוכני  ירה אודבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; ר ולע האמוצ רה אחרת יעבור קו המין די בוץ מפריד בין הדירה לקיר ח רשאכ

 . לו את החיפויפני הקיר יכל אבן פויחי בקיר עם בלא גימור; ני הקירפ –" ץ פניו החיצוניים של קיר חו" (2)

 ם בדירה.י כל המפלסישטח  וםכסירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בשב ויפורט השטח לגבי בדירה רב מפלסית יחו  (ב)

 קיים; פעים והאופ והמשטחים המש האופקי של כל  חת בלבד לפי ההיטלושב פעם אבדירה יח שטחו של כל מהלך מדרגות (ג)

 ת. רגוהמדמהלך   עולהמנו מלס  שף למפצור ח יהשט

  1970 –, התש"ל תנאיו ואגרות( ,רת)בקשה להיהבניה כנון וואם לנדרש בתקנות התם שגובהם תבחישוב השטח ייכללו רק השטחי (ד)

 שה להיתר(. בניה )בק התקנות התכנון ו –)להלן 

   דירה.טח הל בשכלו נואיש, וב'בחלק  9.4 ראה סעיף : דירההמשותף הצמוד ל  החלק ברכוששיעורו של  (ה)

 

 :י ו המשמשים את הדירה באופן בלעד פים המוצמדים לדירה אספירוט שטחים נו  .6

 דמוי תקרה   אטח מללמש נה]קירוי הכוו  שמש מקורהה סתרפמ וכהתמ ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . "ר_______ מ : בשטח ,אחת מעל בלבד[  הנמצא קומה)לא פרגולה(  

 ; מדת(המוצ ניהחה  ן מקוםם סימו כנית שטחי החניה עת לצרף )יש _______  :מס' רהמקו א ל מקורה חלקית/ מקורה/חניה  6.2

 ; המוצמד(קום המחסן ימ ת המחסנים עם סימון ף תכניר)יש לצ ._______ מ"ר :(2)טחשבי דירתמחסן  6.3

  .אין :(3)בשטח מרתף דירתי  6.4

 אין. :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 ; ואחר'(ות ה/ות מרוצפ בחרת שבילים ו המוצמדת לרבו ת החצרה תכניא)ר ._____ מ"ר_ ירות גן:דב אין. :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

   :(שטחו)מהות  רה באופן בלעדי יש לפרטםי נוספים המוצמדים או משמשים את הד ם,י רחלקים/אזו /חיםשט שי אם  6.7

 . הדירה(ת צפר ממפלס ךמונ  היהיסתור המת פצ)יתכן ומפלס רהמכר. מסומן בתוכנית כ: (ל שמתוכנן)ככ ותמערכ/מסתור כביסה

  

 השטחים:הערות לחישובי 

 ים על ידי הקוו רהמצולע הנוצ צפה הכלוא בתוך א שטח הרמרפסת הוה של שטח ;הרלדית  יחיצונ תמרפס –" מרפסת שמש " .1

הדירה   ותירק שלפניהם החיצוניים  הבנויים של המרפסת ועלץ או המעקים ות החויצוניים של קירים על פניהם החהעובר

 ת.ספובלים במרהג

הרקיע   וראו לא/ולשמש  דת חשיפתהמי ראש לקה, בח אובשלמות ה ור או מק/וחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

שיש בה כדי  לה והן מחוצה  הקרקע פיזית כלשהי הן בתחוםלבנייה  יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף  כפוף למיקומה בבניין

 .משלש תשיפת המרפסח שפיע עללה

נו לבין חלק של י ב המחסן מפריד רכאשר קי רות;הקי חטוספת שבת ן קירות המחס וא ביןטח הכלהש  וא, המחסן של  שטחו  .2

ח הקיר  יכלל שטי בשטח משותף  הקיר; כאשר קיר המחסן גובלהרוחב של  רק השטח שמתחת למחצית רה אחרת ייכללדי

 במלואו. 

   20  עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטיתח שט תספרתף בתוץ של המחוה ותר יהשטח הכלוא בין קוא , השטחו של מרתף .3

כאשר קיר   ב של הקיר;חייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחרת אק של דירה לבין חל ו נ ריד ביף מפרתקיר המ שרכאס"מ; 

  ואו.יר במלייכלל שטח הקח משותף המרתף גובל בשט



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 5 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

ט  ע במפרהמופי חצרבין שטח ה 5%עד  לש וריה בשיעיסט  קפה; תותרהיב םיאת שטח הקירות התומכ, כולל חצרשטחה של  .4

 .השלמע כר לבין השטחמה

 

 ילות:בק ותסטי  .7

 אותן כסטייה ממפרט זה: להלן הן סטיות קבילות ולא יראו רטותהמפוהסטיות 

  ולהגד  הסטיי תותרה של חצר טחש  ןיח למעשה; ואולם לעניבין השטו 6-ו 5שטח כמפורט בסעיפים בין  2%של עד  בשיעורסטייה  )א(  

 ל.לעי 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

 .הם למעשהאבזרידות פרט ומיזרים במבדות האימ ןיב 5%יה בשיעור של עד סטי ב()

     

  יםריכלאד פלד קהתסמנ (:"האדריכל)"להלן "  ורך הבקשה להיתרע םש .8

 ., חיפה7 שד' פלי"ם : ובתתכ --- קס:פ 04-8571115 : טלפון  

 architects@mansfeld-kehat.co.il :לא"דו  
 
 

 מ."עבמבנים הנדסת  –ן ורוד חסמז  (:"המהנדס)להלן "  דלתכנון השל שם האחראי  .9

 ס. י, ג'ול1ונבר ראס ק  : כתובת --- :פקס 04-6116777 : טלפון  

 
        eng.zmorod@gmail.com     :דוא"ל

 

 

 ה ה ואביזריאור הבניין, המבנה, הדירה, ציוד ית ב. 

הבניין או שטחים   חזית  שלא ישנו את בתנאי ,ןיי בבנ וחלקים אחרים ותחררות אידשל מית ניפ הק נויים בחלולהכניס שי  רשאיהמוכר     *

 . תף משוברכוש ה

 . התקן הישראלי דרישות  כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי    *

 

 אור הבנייןי ת .1

  ,201ם )ישונ   יםגרשמ בשלשה בניינים תוך שלשהמד חא ",A" םשבוע היד (רב קומותגבוה/) "משפחתי-רב" מגוריםן י בני 1.1

 : ןלהלפי הפרוט ל ,(202,203

 . קומות למגורים 12ועוד , יונהעל עקומת קרק, תחתונה עקרקמת וק כולל :201ן במגרש יבני  

 . קומות למגורים 12ועוד , יונהקומת קרקע עלקומת מגורים תחתונה, , תחתונה קרקעמת וק כולל :202ן במגרש יי נב 

 . קומות למגורים 11 ועוד, יונהקע עלרק תמקו, ותחתונת מגורים תו מקו 2, תחתונה קרקעמת וק ללכו :203גרש במן יבני  

 לשלושתם. פתתומש  תירולחניה וש קעימרתף תת קרת קומ עלמ אמצ נבניינים ה 

 

  לפי הפרוט להלן:  , (207, 206, 205, 204בארבעה מגרשים ) פיםניינים נוסייבנו ארבעה ב 

 . ריםלמגו קומות 10ועוד  ,נהיו קרקע על מתקו ,ותתונחת ת מגוריםו מוק 4, תחתונה קרקע מתוק ן ייבנ :204ן במגרש יבני  

 . ריםלמגו קומות 10ועוד  ,נהיו קומת קרקע על ,ותנתו חתת מגורים ו קומ 5, תחתונה קרקע מתוק ן ייבנ :205ן במגרש יבני  

 

 . הםלשני  פתתוש מ תירולחניה וש  קעיקרמרתף תת ת קוממעל ים אמצ ננים יי נבה 

 . קומות למגורים 9ועוד , קעקרמת וק ללכו :206ן במגרש יבני  

 . ת למגוריםמוקו 8ד ועו, קרקעמת וק כולל :207ן במגרש יבני  

 .הםלשניתף וש מ תירולחניה וש קעיקרתת  מרתף ת קוממעל  אמצ נבניינים ה 
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נה,  ו שוצרוף ה קואגפי, או בחל-ת משותף אחד רבו כביירשמ  םהבנייני החברה.י החלטת פליל קבבמ ים אובשלב והבניינים ייבנ  

 . מכתטת הרשות המוסלפי החל

 

 

 ם; גורילמ ותדיר 40בכל בניין:  1.2

   ;(ןבכל בניי) םגורילמ דירות 28 :206,207 םי במגרש ניםי בני ב; (ל בנייןכב) םגורילמ דירות  40  :4,20520 יםבמגרש ניםי י בנב 

 ;בלבד יםלמגור  הכוונה, )*(תורדי ,יןינבב 

 

 או  ,סקלע גורים,נועדו למחדר או מערכת חדרים ש -ה""דירנאמר, ות" גדר"ה 1סעיף  3719 - ג"( התשלדירות)לפי חוק מכר  )*(

 אחר. רך צו  לכל

 

 קומה  ן וייעודה של כלי י נ בב תו מוט הקו רפי  – 1טבלה מס'  1.3

 

 : 203, 202, 201ים שמגרל ף משות ףתמר

 אור יתכינוי או 

 מהוק

  מעל/תחמת תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 מהבקו
 הערות סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 -2 :201 שגרמב

 -3 :220ש במגר

 -4 :320 גרשבמ

--- 

  ות מבוא  מעברים,  מיסעות,, חניות

  ימאגר מדרגות, י ר דח ות,לי מע  ,ת ו קומתי 

  יגנרטור, חדר  חדר , תבושאמ  ימים וחדר

טכניות    ותרכ ומע  קנים תמ ם, י ר י פ  , למחש

 ויות. ש רת המתכננים והי דרישלפ

קנים  מתה של מם הסופי מיקו 

לטת  יקבע לפי החוהמערכות 

 . יםהמתכננ 

וקמות  ממה יתכן ומערכות שונות 

  אחד ישרתו גם בניין/ים   ן נייבב

   ים. / אחר

 

 :201מגרש ב ן בבניי

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמווק

 ה כניסה מתוקלמפלס 

 )ד(  בנייןעת לבהקו

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

  משניתכניסה קומת 

   ןיילבנ
1- 2 

    ,( י ב)לו  כניסה אתמבו  , (גן ) וריםגמ

,  ים פרוזדור  ות,מדרג חדרי  ,ות מעלי 

רכות  ע מו  ם מתקני  רים, י פ מחסנים, 

תכננים  רישת המלפי דטכניות 

    שויות. והר

ים  ן/ף לבנייותכן ומשתיבפיתוח )

 : (ף/יםנוס

יסה  ת כנרמפ רים,עבמ , עותס מ , ותחני

,  ( ףתמרלקומת החניון )

,  חצרות גינון,  , גותמדר/רחבות /שבילים

ת לפי  ניו טכ ומערכות מתקנים   גז,  י / רצוב

 שויות. והר   םי המתכננ דרישת 

 ניסה  כקומת ה

 ן ילבני הקובעת
 3    קרקע 

  כניסה  מבואת , גן(מתוכן   1) מגורים

,  ים פרוזדור   ,( בוה, בחלל גבי )לו 

  מחסנים, ,ות גמדר חדרי ות, לי מע 

לפי  ת יו טכנ  רכות ומע  ם מתקני  פירים, 

 שויות. הר ו   שת המתכנניםדרי 

  םין/ף לבנייותכן ומשית) בפיתוח

 : (ף/יםנוס

  העמד גז,  י/ר צובגינון,  ,רחבות /םי שביל 

ת  ניוטכ   ערכותמו  קנים תמ  ,אשפהצירת לא

 המתכננים והרשויות. דרישת  לפי

  3 1 ים ורמג תמוק

,  ים ית, פרוזדורתמה קו , מבואמגורים

חדר  מדרגות,   י ות, חדר מעלי 

ים  קנ תמ  ם,פירי עגלות, /אופניים 

ם  המתכננידרישת  יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

--- 

 3-7 ים ורמג תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

,  ים וזדורית, פר תמה קו , מבואמגורים

ים  מתקנ  פירים,מדרגות,   י ר חד ות,מעלי 

ם  המתכננידרישת  יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

משותפת לרווחת   שמשמרפסת   2בקומה 

 הדיירים.  
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 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמווק

 ה כניסה מתוקלמפלס 

 )ד(  בנייןעת לבהקו

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 8-10 ם ירגות ממקו
2 

 ה( )בכל קומ

,  ים וזדורית, פר תממגורים, מבואה קו 

מתקנים   פירים,  ,מדרגות  י ות, חדר לי מע 

המתכננים   ישת דר יפל ות טכני  ומערכות 

 ת. ויו והרש 

--- 

 11 מגורים  קומת 

2 

 (דופלקס )

  , ית, פרוזדורתמואה קו ם, מבמגורי

מתקנים   פירים,גות,  דר מ י ות, חדר מעלי 

ננים  דרישת המתכ יפל ות טכני  ומערכות 

 ות. יוהרשו 

דופלקס  הלס תחתון לדירות פמ

 (. זו   קומהמ האיצי / כניסה)

  מגורים עליונה תקומ

 טכני   גג הבחלק
12 

,  וררוזד ית, פתמקו מבואה  . וריםגמ

  ,פירים   ,חדרים טכניים   ,מדרגות  י חדר

  םמתקני  ,מערכות סולאריות קולטים ל

פרטיות(,  משותפות/) ת ניו ומערכות טכ

 ת. יו ו ש רים והלפי דרישת המתכננ 

--- 

 גג עליון

 (י)ראש
--- --- --- --- 

 --- --- --- 14 ורים מגל תומל קוסך הכ

 (. אשי ר)ה יוןנכלל הגג העל  לא מותקו ן ה יבמני  15 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

 

  :202בבניין במגרש 

 תיאור ו אכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

דירות   פרסמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

  משניתה סיכנקומת 

   ןלבניי
2- 2  

  ,( י ב)לו  כניסה מבואת, (גן ) מגורים

  ות,רגדמ חדרי  ,ות ליע מ, ים פרוזדור 

פי  לכניות רכות טומע  ם מתקני  פירים, 

 יות. ננים והרשודרישת המתכ 

ים  ן/נייף לב ותיתכן ומשח )ויתבפ

 : (ף/יםנוס

ת כניסה  רמפ מעברים, , עותס מ , חניות

,  ( ףתמרומת החניון )לק

  ,ת חצרו גינון,  , תו ג רמד/רחבות /שבילים

י  ת לפו י נ טכ ומערכות ם  מתקני גז,  י / רבו צ

 ת. ישת המתכננים והרשויו דר

  2   -1                      מגוריםת מקו

,  ים , פרוזדורת י תמה קו בואם, מגורימ

פרוזדורים,    מדרגות,י ות, חדר י מעל

  ומערכותמתקנים  פירים,  מחסנים, 

  םמתכנני דרישת ה יפל  ותטכני

 והרשויות. 

--- 

 ניסה  קומת הכ

 ן ילבני הקובעת
 3   קרקע 

  ת כניסהואמב , גן(מתוכן   1) מגורים

,  ים ר זדו פרו  ,( בוהלל גבח, בי )לו 

  מחסנים, ,ות מדרגחדרי , ת ו מעלי 

  רכות טכניות לפי ע מו  ם מתקני  רים, י פ

 והרשויות.   דרישת המתכננים

ים  ן/ף לבנייותיתכן ומשבפיתוח )

 : (יםף/נוס

עמדה   גז,  י/ר צובגינון,  ,רחבות /םי ל שבי 

ת  ניוטכ   ומערכות נים מתקאצירת אשפה, ל

 רשויות. המתכננים והדרישת  ילפ

 3 1 ים ורגמ תמוק

,  ים דורית, פרוזתמה קו מגורים, מבוא

חדר    מדרגות, י חדר , ות מעלי 

מתקנים   ,פירים גלות, ע /אופניים 

דרישת המתכננים   יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

--- 

 2-6 ים ורגמ תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

,  ים דורית, פרוזתמקו מגורים, מבואה 

מתקנים   ,פירים מדרגות,   י חדר , ות לי מע 

משותפת לרווחת   שמשמרפסת   2בקומה 

 הדיירים.  
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 תיאור ו אכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

דירות   פרסמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

כננים  מתה דרישת  יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

 7-10 ם ירגות מקומ
2 

 ( ה)בכל קומ

,  ים ית, פרוזדורתמקו  ה , מבואמגורים

מתקנים   רים,פי   ,ת גו מדר  י , חדר ות מעלי 

נים  דרישת המתכנ  יפל ות טכני  כות ערומ

 . והרשויות

--- 

 11 מגורים  קומת 

2 

 (דופלקס )

,  וזדורית, פר תמה קו ואמבים, מגור

מתקנים   פירים,מדרגות,   י ר חדות, מעלי 

דרישת המתכננים   יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

דופלקס  ות הרון לדי לס תחת פמ

 (. זו   קומהמ האיצי / כניסה)

 ורים עליונה מג תמקו

 בחלקה גג טכני 
12  

,  ית, פרוזדורתממבואה קו  . ריםמגו 

קולטים    רים טכניים,דח  מדרגות, י חדר

מתקנים   ,פירים   ,ת מערכות סולאריו ל

  ת(, ו רטיפ  /משותפות ) ות טכני  ת ומערכו 

 כננים והרשויות. ת המתדריש יפל

--- 

 גג עליון

 שי(אר)
--- --- --- --- 

 --- --- --- 15 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  נכלל הגג העליון  לא מותן הקו יבמני  16 יןיבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :203במגרש בבניין 

 אור ית י אונויכ

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 ה יסכנה מתוקס למפל

 )ד(  בנייןהקובעת ל

ות  דירפר סמ

 בקומה
 הערות ימוש השג וס

  ניתשמ כניסה  תקומ

 ןיינלב
3- 2  

  ,בי( ו )ל  כניסה מבואת, (גן ) מגורים

  ,ת ו מדרג י ר חד ,ות מעלי, ם י פרוזדור 

כניות לפי  רכות טומע  ם מתקני  פירים, 

 . דרישת המתכננים והרשויות 

ים  ן/ף לבנייותיתכן ומשוח )יתבפ

 : (יםף/נוס

סה  ת כני רמפ ם,מעברי  , עותס מ , חניות

,  ( ףתמרון )קומת החני ל

  ,ת רו חצ גינון,  , רגותדמ/רחבות /שבילים

י  לפת ניו טכ כות ומערקנים  תמ גז,  י / רצוב

 דרישת המתכננים והרשויות. 

 -1,-2 ים מגורת וקומ
2 

 ( הבכל קומ)

,  ים ית, פרוזדורתמה קו מבוא ורים, גמ

  מחסניםמדרגות,  , חדר ות מעלי 

  ת כו ערוממתקנים   ,פירים   (,-1)בקומה 

ים  כננ המתשת י ר ד יפל ות טכני

 הרשויות. ו 

--- 

 ניסה  קומת הכ

 ן ילבני הקובעת
 3 קרקע 

  מבואת כניסה , גן(ן  מתוכ  1) יםורמג

,  ים פרוזדור   ,( בוה, בחלל גבי )לו 

  מחסנים, ,ות מדרגחדרי ות, מעלי 

לפי  יות כנ טרכות ומע  ם מתקני  פירים, 

 ות. ננים והרשוי ת המתכ דריש 

ים  ן/יף לבניותמשן ויתכ)בפיתוח 

 : (ף/יםסונ

עמדה   גז,  י/ר צובגינון,  ,רחבות /שבילים

ת  וניטכ   תו ומערכ מתקנים  לאצירת אשפה,

 ות. ם והרשויהמתכנני י דרישת לפ

 3 1 ים מגור תמוק

,  ים ית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו 

חדר  מדרגות,   י ות, חדר מעלי 

  מתקנים  פירים, עגלות, /אופניים 

נים  דרישת המתכנ  יפל ות טכני  ומערכות 

 . תרשויו וה

--- 

 2-6 ים מגור תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

,  ים ית, פרוזדורתמו מבואה ק מגורים, 

  מתקנים פירים,מדרגות,   י חדר ות, מעלי 

נים  דרישת המתכנ  יפל  ות טכני  ומערכות 

רווחת  שמש משותפת למרפסת   2בקומה 

 הדיירים.  



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 אור ית י אונויכ

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 ה יסכנה מתוקס למפל

 )ד(  בנייןהקובעת ל

ות  דירפר סמ

 בקומה
 הערות ימוש השג וס

 . תוהרשויו 

 7-9 ם ירגות מקומ
2 

 ה( )בכל קומ

,  ים ית, פרוזדורתמורים, מבואה קו גמ

  יםמתקנ  פירים,ות,  מדרג י חדר  ות,מעלי 

דרישת המתכננים   יפל ות טכני  ומערכות 

 והרשויות. 

--- 

 10   ריםמגומת וק

2 

 (דופלקס )

,  ורית, פרוזד תממגורים, מבואה קו 

ם  קני מת  פירים,מדרגות,   י ות, חדר לי מע 

  םננימתכדרישת ה יפל  ת ו י כנ ט  ומערכות 

 והרשויות. 

דופלקס  חתון לדירות הס תמפל

 (. זו   המקו מ האציי / כניסה)

 מגורים עליונה מת וק

 ג טכני בחלקה ג 
11 

,  ית, פרוזדורתממבואה קו . מגורים

קולטים    חדרים טכניים,  גות,מדר  י רדח

  ניםמתק ,פירים   ,רכות סולאריות מע ל

רטיות(,  משותפות/ פ)ות טכני  כות ערומ

 דרישת המתכננים והרשויות.  יפל

--- 

 עליון ג ג

 ()ראשי
--- --- --- --- 

 --- --- --- 15 למגורים  תסך הכל קומו

 י(. )הראש העליוןג ל הג נכל  לא מותן הקו יבמני  16 ןייבבנ תומוק כל סך ה

 

 :4,20502מגרשים ל ף משות ףתמר

 ור תיאכינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 יסה נכה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

ירות  פר דסמ

 בקומה
 הערות ימוש הש סוג

 מרתף  תקומ
 -6 :204במגרש 

 -7 :205במגרש 
--- 

  ות מעברים, מבוא  מיסעות,, חניות

  יגרמא מדרגות,  ר דח מעליות,ת, ו תי ומק

  י, חדרגנרטור   חדר , תמשאבו ימים וחדר

ות  ניטכ   ותכ ומער קנים תמ ם, י ר י פ  , מלחש

 ויות. ש רוה  יםהמתכננ  ת י דרישלפ

קנים  מתה של מיקומם הסופי 

לטת  לפי הח ע ביקוהמערכות 

 . יםמתכננ ה

וקמות  ממה יתכן ומערכות שונות 

ם  אחד ישרתו גם בניין/י   ן יי נבב

 ים. / אחר

 

 

 :042במגרש בבניין 

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 ה כניסה מתוקלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ות  פר דירסמ

 מהבקו
 תהערו וש השימג סו

  משניתכניסה קומת 

   ןלבניי
5-  2 

  ,בי( )לו  הכניס  מבואת , (גן ) יםמגור

  ,ות מדרגי חדר  ,ות מעלי, ים פרוזדור 

פי  רכות טכניות לע ומ ם מתקני  רים, י פ

 יות. והרשוננים  מתכ ישת הדר

ים  ן/יף לבניתויתכן ומש) בפיתוח

 : (ף/יםנוס

ת כניסה  רמפ ,מעברים  , עותס מ , חניות

  ,בות רח/שבילים ,  ( ףתרמון )חני ת הלקומ

  גז, י/ר בו צ חצרות משותפות/פרטיות, גינון, 

י דרישת  לפת ניו טכ ומערכות מתקנים  

 והרשויות.   מתכנניםה

 -4,-3,-2,-1 ים ורמגת וקומ
2 

 ה( בכל קומ)

  ,ים דורוזפר   ,תית מבואה קומ, מגורים

מחסנים   ות,גמדר  חדרי  ,ות מעלי 

רכות  ע מו   םמתקני  פירים,(,  -1)בקומה 

  המתכננים לפי דרישתכניות ט

 והרשויות. 

--- 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 10 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 ה כניסה מתוקלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ות  פר דירסמ

 מהבקו
 תהערו וש השימג סו

   הסקומת הכני

 ן לבניי הקובעת
 3 קרקע 

  מבואת כניסה , גן(  מתוכן  1) מגורים

,  ים פרוזדור   ,( בוהלל גח, בבי )לו 

  מחסנים, ,ות גמדר חדרי ות, מעלי 

רכות טכניות לפי  ע מו  ם י קנתמ פירים, 

 נים והרשויות. ישת המתכנדר

ים  ן/ף לבנייותיתכן ומש) תוחבפי

 : (ים/ףנוס

מדה  ע  , גז י/ר צובגינון,  ,בות רח/שבילים

ת  ניוטכ   ומערכותמתקנים אשפה, לאצירת 

 . והרשויות   לפי דרישת המתכננים

 3 1 ים מגור תמוק

,  ים ית, פרוזדורתמואה קו ם, מבימגור

ר  חדמדרגות,   י ות, חדר מעלי 

ים  מתקנ  ם,ריי פ  עגלות, /אופניים 

שת המתכננים  ריד יפל ות טכני  ומערכות 

 ות. שויוהר

--- 

 2-5 ים מגור תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

,  ים וזדורית, פר תמואה קו ם, מבימגור

מתקנים   רים,י פ ות,  מדרג י ות, חדר מעלי 

שת המתכננים  ריד יפל  ות טכני  ומערכות 

 ות. שויוהר

שמש משותפת לרווחת  מרפסת   2בקומה 

 הדיירים.  

 6-8 ם ירגות ממקו
2 

 ה( מבכל קו )

,  ים רו ד וזפר   ית,תמואה קו ם, מבמגורי

מתקנים   פירים,מדרגות,   י ות, חדר מעלי 

ם  דרישת המתכנני יפל ות י טכנ  ומערכות 

 . והרשויות

--- 

  9   מגוריםקומת 

2 

 (דופלקס )

,  דורפרוזית,  תממגורים, מבואה קו 

מתקנים   ים,פיר  מדרגות, י ות, חדר מעלי 

דרישת המתכננים   יפל ות י כנ ט  ת ומערכו 

 . שויותרוה

קס  דופלרות התון לדי מפלס תח

 (. זו   קומהמ האציי / הס י נכ)

 מגורים עליונה קומת 

 י נבחלקה גג טכ
10 

  , רית, פרוזדו תמקו מגורים, מבואה 

קולטים    חדרים טכניים,  ,גות מדר  י חדר

  מתקנים ,פירים   ,מערכות סולאריות ל

משותפות/ פרטיות(,  )ות טכני  כות ומער

   שויות.והרם  דרישת המתכנני  יפל

--- 

 וןעלי גג 

 )ראשי(
---  --- --- --- 

 --- --- --- 16 למגורים  תומוק ל כסך ה

 )הראשי(.  נכלל הגג העליון  לא מותן הקו יני במ  17 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

 :205במגרש בבניין 

 ר תיאוכינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקס פללמ

 )ד(  יןניובעת לבהק

ות  דיר פרסמ

 מהבקו
 הערות וש השימג סו

  ניתשמ כניסה קומת 

 ןלבניי
6-  --- 

,  פרוזדור  ,( משנית) סהכני   ואתבמ

  םמתקני  ,ם פירי   ות,מדרגי חדר  ,ות מעלי 

ננים  מתכהישת פי דררכות טכניות ל ומע 

 יות. והרשו 

ים  ן/נייף לב ותיתכן ומשבפיתוח )

 : (ף/יםנוס

ת כניסה  פרמ  ,מעברים  , עותס מ , חניות

  ,רחבות /שבילים ,  ( ףתרמון )חני ת הלקומ

  גז, י/ר צוב רות משותפות/פרטיות, צחגינון, 

ת לפי דרישת  ניו טכ ומערכות מתקנים  

 והרשויות.   ניםנהמתכ

 2 -5 ים ורמגת קומ

,  מבואה קומתית , )גן( יםורמג

  ות,מדרג רי חד ,ות מעלי, ים פרוזדור 

פי  רכות טכניות לומע  ם מתקני  פירים, 

 ת. יו והרשוננים  מתכ ישת הדר

--- 

 -4,-3,-2,-1 ים ורמגת וקומ
2 

 ה( מבכל קו )

,  ים פרוזדור  ,תית מו ה ק מבוא , םמגורי

מחסנים   ות,גמדר  י חדר  ,ות מעלי 
--- 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 11 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 ר תיאוכינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקס פללמ

 )ד(  יןניובעת לבהק

ות  דיר פרסמ

 מהבקו
 הערות וש השימג סו

רכות  ע מו   םמתקני  פירים,(,  -1)בקומה 

י דרישת המתכננים  פל  כניותט

 שויות. והר

 יסה  קומת הכנ

 ן לבניי הקובעת
 3 קרקע 

  מבואת כניסה , (מתוכן גן  1) מגורים

,  ים פרוזדור   ,( בוה, בחלל גבי )לו 

  מחסנים, ,ות גמדר חדרי ות, מעלי 

רכות טכניות לפי  ומע  ם י מתקנ ים, פיר 

 ויות. שנים והר המתכנדרישת 

  םין/לבנייף ותיתכן ומש) תוחבפי

 : (ים/ףנוס

עמדה   גז,  י/ר בו צגינון,  ,רחבות /שבילים

ת  ניוטכ   ומערכות ם מתקני  אשפה,לאצירת 

 והרשויות.   יםננ לפי דרישת המתכ 

 3 1 ים מגור תמוק

,  ים ית, פרוזדורתמואה קו ם, מבמגורי

דר  חמדרגות,   י ר דות, חמעלי 

מתקנים   רים,י פ  עגלות, /אופניים 

ם  כנניתהמ שת ריד יפל ות טכני  ומערכות 

 ות. שויוהר

--- 

 2-5 ים מגור תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

,  ים ית, פרוזדורתמואה קו ם, מבמגורי

ים  קנ מת  רים,י פ מדרגות,   י ר ד, חת ו מעלי 

כננים  תשת המריד יפל ות י טכנ  ומערכות 

 ות. שויוהר

שמש משותפת לרווחת  מרפסת   2בקומה 

 הדיירים.  

 6-8 ם ירגות מקומ
2 

 ה( מקו בכל )

,  ים רית, פרוזדו תמבואה קו מגורים, מ

מתקנים   פירים,מדרגות,   י ות, חדר מעלי 

דרישת המתכננים   יפל ות טכני  ומערכות 

 . והרשויות

--- 

  9   מגוריםקומת 

2 

 (דופלקס )

,  ים רדו פרוזית,  תמואה קו במ, יםמגור

  ניםקמת  ים,פירגות,  מדר  י ות, חדר מעלי 

נים  דרישת המתכנ  יפל ות י כנ ט  ת ומערכו 

 . שויותרוה

  פלקס ודהלדירות מפלס תחתון 

 (. זו   קומהמ האציי / כניסה)

 מגורים עליונה קומת 

 בחלקה גג טכני 
10 

  , ית, פרוזדורתממבואה קו  . מגורים

ים  לט קו   חדרים טכניים,  ,גות מדר  י חדר

  קניםמת  ,ם רי פי   סולאריות, מערכותל

משותפות/ פרטיות(,  )ות י נ טכ כות ומער

 שויות. דרישת המתכננים והר יפל

  ,הכוללת ה הכנה לבריכשמש/גג   ותבמרפס 

 רצפה.  יזוק צנרת מים וח 

 וןעלי גג 

 )ראשי(
--- --- --- --- 

 --- --- --- 16 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  העליוןנכלל הגג   לא מותן הקו יבמני  18 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

 

 

 

 

 

 :072,206מגרשים ל ף משות ףתמר

 תיאור  אוי כינו

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות וש שימהסוג 

 --- -1 מרתף  תקומ

  ות מבוא מעברים,  מיסעות,, חניות

  ימאגר ות, מדרג  יר דח מעליות,ת, ו קומתי 

  יגנרטור, חדר  חדר , תבומשא ירדמים וח

ם  י קנמתה של סופי מיקומם ה

לטת  יקבע לפי החהמערכות ו 

 . המתכננים



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 תיאור  אוי כינו

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות וש שימהסוג 

  ת ו ניכ ט  ותרכ ומע  קנים תמ ם, י ר י פ  , למחש

 ויות. ש רת המתכננים והי דרישפל

וקמות  ממה ות שונות רכמע ן ו כ ית

אחד ישרתו גם בניין/ים    ן יי נבב

 ים. / אחר

 

 :206רש גבבניין במ

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 ה יסכנה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

  רותפר דיסמ

 הבקומ
 הערות סוג השימוש 

 קומת הכניסה  

 ןלבניי
 --- קרקע 

,  יםפרוזדור  ,(י ב ו )ל ואת כניסהבמ

  י חדר  , ותג מדר חדר  ,ות י מעל

  פירים, ים, נס חמ , לותעג/ם י י אופנ 

פי דרישת  רכות טכניות ל ומע   םמתקני

 יות. ננים והרשוהמתכ

ים  ן/ף לבנייותכן ומשיתיתוח )בפ

 : (ף/יםנוס

סה  ת כני פמ ר מעברים, , עותס מ , ותחני

,  ( ףתמרניון )החת ומקל

  העמדגינון,  , תמדרגו /רחבות /שבילים

  מתקנים גז, י/ר בו צ  ,אשפהירת אצל

תכננים  רישת המלפי דת ו ני טכ ת רכו ומע 

 שויות. רהו 

  2 1 ים רמגו תמוק

  חדר, ות מעלי , ית תמבואה קו מגורים, מ

  ומערכות מתקנים   פירים,   מדרגות,

נים  המתכנ דרישת יפל ות טכני

 והרשויות. 

--- 

 2-6 ם ירגומ תומוק
4 

 ה( )בכל קומ

  חדר, ת ו מעלי ית, תממגורים, מבואה קו 

  ת ומערכו מתקנים   רים, י פמדרגות,  

נים  המתכנ דרישת יפל ות ינ טכ

 יות. והרשו 

--- 

 7,8 ם ירגות מוקומ
2 

 ה( מ)בכל קו 

  ות, חדרלי מע ית, תממגורים, מבואה קו 

  ומערכות מתקנים   פירים, מדרגות,  

ים  דרישת המתכננ  יפל ות יטכנ 

 . תו שויוהר

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
9 2 

  , חדרת ו מעלי ית, תמקו ה אמגורים, מבו 

  ומערכות ים  קנתמ ם, פירי מדרגות,  

כננים  ת המתדריש  יפל  ותטכני

 ת. והרשויו 

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

מערכות  קולטים ל מדרגות,  רחד

  תניוכומערכות טם  מתקני  סולאריות,

ת  ש י ר י דות(, לפ פרטי משותפות/)

 ת. יו ושר ים וההמתכננ 

--- 

 --- --- --- 9 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  ןג העליו נכלל הג   לא מותו ן הקיי במנ 11 יןיבבנ תומוק כל הסך 

 

 

 

 

 

 :207 במגרש בבניין 

 תיאור או  כינוי

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

ות  דירפר סמ

 בקומה
 תהערו וש סוג השימ



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 
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 תיאור או  כינוי

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

ות  דירפר סמ

 בקומה
 תהערו וש סוג השימ

 מת הכניסה  וק

 ןלבניי
  2 קרקע 

  ,( י ב)לו  מבואת כניסה, )גן( מגורים

  , ותג מדר חדר ות, לימע , ים פרוזדור 

  פירים,  , עגלות/ם י י אופני ר חד , םסני חמ

דרישת  יות לפי רכות טכנ ע מו   םמתקני

 כננים והרשויות. המת

ים  ן/ף לבנייותיתכן ומשבפיתוח )

 : (ף/יםנוס

ת כניסה  רמפ רים,עבמ , עותס מ , חניות

  ,( ףתמר) ומת החניון לק

  העמדגינון,  , מדרגות/רחבות /שבילים

ים  קנ מת גז, י/ר צוב  ,אשפהירת לאצ

ם  המתכנני ת דריש לפי ת ניו טכ כות ומער

 והרשויות. 

 1-5 ם ירגות מומוק
4 

 ה( ומבכל ק)

  , חדרות מעלי ית, תמקו מבואה  מגורים, 

  כות ומערמתקנים   פירים, גות,  מדר

מתכננים  שת הדרי  יפל ות טכני

 . והרשויות

--- 

 6,7 ם ירוגת מקומ
2 

 ה( )בכל קומ

  רחד ,ת ו מעלי ית, תממגורים, מבואה קו 

  ות ומערכמתקנים   פירים, מדרגות,  

כננים  ת המתדריש  יפל ות ניכט

 ויות. ש והר

--- 

 ים עליונה ורמגקומת 

 אוז()פנטה
8 2 

  ות, חדרמעלי , ית תמים, מבואה קו ורמג

  ת ומערכו מתקנים   פירים, מדרגות,  

מתכננים  דרישת ה יפל ות טכני

 ות. והרשוי

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- ---  

מערכות  קולטים ל ות, מדרג  חדר

  תניוטכ  רכות ם ומע מתקני  סולאריות,

י דרישת  (, לפ רטיותפ ות/משותפ)

 ת. יו ושר הים ו מתכננ ה

--- 

 --- --- --- 9 ים למגור תקומו הכל סך 

 שי(. רא )ה נכלל הגג העליון  אל  מותן הקו יבמני  10 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 
  :ותרהוהב ערותה

   .הבניה יאם להיתרלה בהתייתכנו שינויים בטב (א)

 והבניה  נות התכנון קתהגדרתה בבניין ]כהקובעת לכניסה היא ה מהכניסות איזויין יש לצ  ן,לבניי אחת כניסהמ יותרש ה שיבמקר (ב)

  [.)בקשה להיתר(  

בריכה"(,  "לן )להריכות מתנפחות וב תיותני, בריכות עוקוז , ג'ךוכשש/יהכות שחריב בתהצאמר אחרת, נ אל מסמכי המכרבוככל  (ג)

 הבניין. דלש ת באישור מתכנןנמות  המגורים, בניין/יובגגות  יים(ל שק)ככ ןובטקרת רות הגן שהן ע"ג תדי נותבגיות, הדיר ות במרפס

 לקבלת  יותהאחר תבולר ,בלבד ונהקה לול עכך תחך בהכרווכל הקשור ו כהיברלהעמדת  יותרהאח מקרהשבכל  יודגש,למניעת ספק, 

כלפי יעה ו/או תב או טענה דרישה ו/ ו כללא לא תה ם לכך מראש, וכיסכיא מר כי הו והקונה מאש עם כךשים בקשר האישורים הנדר

 כך. ר עםשקטעמה בו/או מי מ  ההחבר

  

 : , בכל בניין (ים/י ראש) ים/ףתשו מ תמדרגו  י /חדר 1.4

ת ממפלס קומ מקורה אחד  :מדרגותדר ל חכ אפיון   ; 1: 76,2020בניינים במגרשים ב ;2: בניין כל בהמדרגות  י מספר חדר

  .מגורים עליונה/גג טכניקומת למפלס עד תחתונה  קרקע ומתמק  והשני מקורה .גג טכני/מגורים עליונהקומת עד למפלס  תף מר

 העליון )הראשי(  גגה סלעד למפ תף מרממפלס קומת  מקורה : 6,20720יינים במגרשים בנב

 אין.  :ףוסת נו מדרג  רחד 

 .  ר מכונותללא ו/או עם חד ותהיה חשמלית 24.81 למעליות מס'לי שראהתקן הי שותלדרי  תתאים תימעל כליש;  :תו מעלי  1.5

  . 3  :,205204 ים במגרשיםבבניינ  2:  ,3,206,20702201,202 במגרשים :יין נב כלב תו י המעלמספר          

 . תחנות 15 :203202,שים גרבמ יניםבבני .תותחנ 14  :201 במגרש  ןיבבני :כל מעליתל תו נמספר התח 
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  10 :207ין במגרש בבני. תתחנו 11  :206רש ן במגבבניי. תחנות 17 :205במגרש  ןבבניי. תחנות 16 :204 במגרש ןבבניי 

     תחנות.

 ; 38,1: 201,202,203,206,207יינים במגרשים נב ב  .,13,88  :,520204 בבניינים במגרשים  :תמעלי כל בם מספר נוסעי 

 כל דין. להוראות תאם הב ,ןבכל בניי ת בלבדבאחיש  :*()בתוד שקי ון פ מנגנ

כל לת התא וקרתל  ובה המעקה ועדמגה ראי תותקן מר באחורעל הקי לוחות אנכיים.פלב"ם ב תא יצופו ות הקיר :תאכל  גימור

נור  בתע צבו יפע סוה בצבעומ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צב 27ל ש יבבעוניט או שיש יצפת התא תצופה בגר רוחב התא. ר

הקרקע  )בקומת  מלא אסף מטהיהיה מ  :תיו /תעלי ד המפיקו  יפה.קה ישירה או עורתאן בה ותותק מכתמונ ע"י תקרה תכוסה או

   נים(. וו כיני האסף לשמ

    '.ש / .61מהירות   : ,207,206203,202,201 םי ש במגר םניבבניי  :הקומותמספר אם לבהת עתנקבת ו / י לעממהירות ה

   '.ש / 00.2ות מהיר : 05204,2 במגרשים םינ נייבב 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

בהתאם   להו ב' הני ו/או ח  ין י נ דיירי הב נציגות  תקבע ע"י עלתו , שהפתבפיקוד שלית בעלת מנגנון  ע ממובהר כי הכוונה ב  –ת" "מעלית שב  )*(

 .1969-ט"כ שרקעין ת ז' בחוק  המק  59לסעיף 

 

 : (ן יי בנבכל ) ועבודות גמר ן יי הבני חומר .2

 .השלד מהנדסן נותכ , לפילהיב רגבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד סהנדיות מלפי תכנ :ד הבניין לש 2.1

 ; דלשה סובי מהנדחיש לפי  :עובי  .םיים/טרומישועטים מתנמאלמ ןוי מזו/או בטון  בטון מזוין :מרחו  :רקעת קת קומרצפה ותקר 2.2

    . 1לק  ח 1004קן ישראלי מס' י תלפ :י אקוסט ודביד 1045 ס'ישראל מ  לפי תקן :מי תרדוד בי 

   .1045מס'  שראליתקן ילפי  :י תרמ בידוד ; השלד י מהנדסחישוב לפי  :בי ו ע .זויןון מ: בטחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1ק חל 1004ראלי מס' לפי תקן יש :בידוד אקוסטי  .עץיוטת ההחל פיל :הטבשי 

  קה.החלניעת ות התקן הישראלי למשרי דלם תאבהה ד החלקיה נגגורים יהבניין המוף ריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :י עוב  לד.הש מהנדס תכנוןם מבטון, לפי יטים מתועשלמנן, או אימזו  בטון :חומר: הבניין  ות/גג 2.4

   .1045ס' ישראלי מ  תקן לפי :מי ד תרבידו .ייםנטבלרהנים ות התקרישוד לפי הנחיות היועץ :םו יטוא  ניקוז ועי שיפ

  ולמכל באם .השלד דסמהנ תחיו והנ התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה צה,ת למחמתועש/מתועשת: חוץ  תרו י ק 2.5

או בלוק תאי   בלוק בטון ,גבסבלוקי  ,בסחות גולרות, ילדה של קיר החוץ ובצד הפונמית פני ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

ישראלי מס'   תקן  פיל :תרמי בידוד . המהנדסן תכנו: לפי י ב ו ע .תירלבנטה ה קינפוף לעמידה בתכב להכו, (אחראו  נגטו יא)

1045  .   

 ישראלי.ים המכון התקנירוק" של  לי "תו תקן ו בעי יה וקירות פנים תקרותצבעי 

 : ץ וחת גימור קירו  2.6

 ר הבניה. הכל לפי התנאים בהית ,תיתכואו אבן מלא/אבן טבעית ו: עיקרי  פוי,י צ/י חיפו 2.6.1

   ם;ים אחרייועם חיפמשולב  שכבות( 2טיח ) ן,יתכ :חוץ טיח  2.6.2

 קומית. ם עם הרשות המוחלוקת הציפויים בתאו  ווןג, שנות סוגהיה רשאי להאדריכל י :י אחרפוחי  2.6.3

  דס מהנ   ת יו ח נ ה משולב, לפי  ואו/ (ו אחראו/יטונג א) יאת  בלוק אוו/או בלוקי בטון מזוין ו/ וןטב  :חומר :הדירות בין  קירות הפרדה 2.7

 .  1חלק  1004ל פי ת"י  וד האקוסטי הנדרש ע ת שיעור הביד יקו א יענ רה  ל מק ובכ   י, האקוסט   והיועץ   ד של ה 

 .להאדריכהנדס, גובה לפי תכנון המ ןנותכלפי  משולב  ואו/בטון ו/או בלוק  :וגובהחומר  ל שיש(:מרפסות )ככקיר הפרדה בין 

 : (בניין )בכל  מדרגות י /רדח 2.8

לחדרי המדרגות   הבידוד האקוסטי ;המהנדסבי חישולפי : בי ו עב. שולבנוי או מ מזוין או  ןובט: מרחו : טפתעמ קירות 2.8.1

 דין.יבוצע על פי הוראות כל  תילוהמע

ן ירוק" מטעם תו תק" לעבלי )ע אקריטיח וצב ( כדוגמת הריצוף +םינל פם )וליבשיפ יחיפו  :חומר :פניםת קירו ור גימ 2.8.2

 . תקרהעד לי( לארהיש  ון התקניםמכ

 הישראלי(.  ניםמטעם מכון התקקן ירוק" "תו תל בע) ינטטיוסיד ס טיח :חומר :המור תקרי ג
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בהתאם לדרישות  יכל ור דהאלפי תכנון ן בל נטראצו צמלן או טיט פורצן נסורה או גרנהמדרגות יהיו מאב :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ם ים מחוספסי סטים( ופס דו)פים יהבנ טחי ש מורגות אורך המדשיפולים תואמים ללות בעו ,טייםהרלבנ יםהתקנ 

 .החלקה

 דין. יבוצע על פי כל  עלית/יותמהומדרגות סטי לחדר/י ההבידוד האקו :אקוסטי וד ביד 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י יד( בות מאחזרל) שולבאו מי ו/ ו ו בנמתכת ו/א :ז ידמאח /קהמע 2.8.5

   רגות.מדה חדרבאמצעות  :גגה לי לע 2.8.6

 

  : (בניין )בכל  מתיתו ק ובי(ה )למבוא 2.9

 .רהבהלן תהיה של החהחלופות להבחירה מתוך         

או  או קרמיקה ( יש)ש נסורה   ן, דוגמת אבשיחבחיפוי ק יהיהגימור קירות פנים  :חומר :קומתית הואב מ גימור קירות פנים

 עד לתקרה.  יילאקר בעוצח טיע וציב מעל החיפוי הקשיח ,חותפל תולתהד  ימשקופגובה לד ע ורצלן,גרניט פ 

בהכרח(,   מונמכת לא ל תקרה שה במקרה דקורטיבית. )או תקרת משנה או תקרסינטטי  סידטיח +  :רה: חומרקתגימור 

 .  יט פורצלןגרנה או אבן נסור: ףריצו ו. רה זצע טיח מעל תקיבו

 :(יין נב לכ)ב ראשית יסהכנמבואה )לובי(  2.10

 רה. בהחל ש יה תה הלן החלופות להבחירה מתוך  

לפחות עד לגובה משקוף דלת  וט פורצלן, או גרני  ה)שיש( או קרמיקיח, כדוגמת אבן נסורה ש ק ויחיפ :חומר :ור קירות פניםמי ג

  או תקרה השנמ  ו/או תקרתי טט ינס סידטיח +  :חומר :רהקת גימור. ליקריא עבבוצע טיח וצח ימעל החיפוי הקשיהכניסה. 

  מ"ר,  0.64-חת מ אריח הבודד לא יפ. שטח הפורצלן טיגרנ  או אריחים מסוג ש()שי הסור ן נב א :חומר :ריצוף ית.רטיבדקו

 . למניעת החלקה 2279י בתקן הישראלדים ומעהו

 החברה.החלטת לפי  ו/או שיתראכמו מבואה   :(םוקיי ככל ) ניתמש כניסהמבואה 

טבעי צבוע ון בט :חומר: גימור תקרהי. נטט יס ןלבימב ועצב ,לבמשוו/או טיח ו/או עי ון טבטב  :חניהת ו רגימור קי : המקוריה חנ 2.11 

,  ולבתמש ו/או אבן ופעתבמסעה לא משמוחלק  בטוןבין הקומות.  פעתושבמסעה מ בטון :חניה גימור רצפת. במלבין סינטטי

 תנועה.ועץ היות יילוט לפי הנחסימון חניות, מספור וש  ללוכ

לפי   או חומר דומה, "פוליסיד" מלבין סינטטי דוגמתח + צבע יט :הקרתו ות קיר  :םחרי לחדרים טכניים וא נים,סחלמורים זדו רפ

 .רההחלטת החב

   .6.1.3יף סע בודות פיתוחה ערא :בות מערכת תאורהנית לא מקורה לרה חיצו גימור חני        

 :  ם לשימוש משותףחדרי        2.12

   :וכדומה לותדר עגחו ו( יהשי  לככים טכניים )ר/חד

ים טכניים  דרבח :תקרהור גימ. (ארונות חשמל, מים וכו' למעט גומחות,), "פוליסיד"סינטטי דוגמת  עבבצ ועבצ יחט :תרו גימור קי 

 . שולבמ אוצלן או פור וטראצ  חי קרמיקה אוריא :ימור רצפהגינטטי. בטון צבוע בצבע ס -

 

  :תהערו 

 .לי ראישה יםקנון התמכ "תו תקן ירוק" מטעם בעל בע מצ ו יהי רה ירות/תקצביעת ק  .1

 תקן ה ותדרישהתאם לביהיה  )בדירות ובשטחים המשותפים(השונים בניין חלקי הב  ריצוףלקה של היעת ההחמנ דרגת .2

    .ההחלקעת למני  2792הישראלי 

 

   טת על ידי נשללית הבעלת פתיחה חשמ, תגומיניום מזוגאלה דלת ן תהיניסה לבניי כהדלת  :ן לבניי  שיתרא דלת כניסה    2.13

 .אלומיניום מזוגגתה דלת תהייין(: בבנ וקיימתנית )ככל ת כניסה משלד .מחזיר שמןאינטרקום וכת ר עמ              

 ר שמן.כולל מחזידלתות אש,  :דרגותמ י /רתות חדלד    2.14

    אין. :י בי קומתת לו דלתו     2.15

 .יש :יםמשותפ וחלקים  חדרים ,טכניים םי /חדר ,יותחנ ,ותקומתי ואות מדרגות, מב , חדריםלובי ,ן י י לבנבכניסה , התאור    2.16

ולחצן   יתקומת מבואה /בחדר המדרגות העקבובת לתאורת לילה , ומנגנון שמהקובכל ת אור קלהדן בבניין המגורים יהיו לחצ

   .קומתית  ואהמב/גותדר המדראור בח תקהדלה לירהד  מתוך



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
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 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 16 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

  כל.האדרי עיצובלפי וון גב בד(בל החיצוני אחר )בחלקם יפו ציו א ורתנב ועמכופף צבח פ  :חומר :גז ומיםשמל, ח ותנו אר    2.17

 א לכל  ל של. כים/ןתף של הבניי וונה המש תעשה למל המחסנים ל כל שחיבור הזנות החשמ  .יש :ייםרתדי במחסנים  רהו את       2.18

 יענה   המוצע ןובלבד שהפתרו חסניםמה בעלישל  תאחר וו/א ה יחסית מאפשר חיוב צריכרון הפת גצוחסנים י מדו מוצהרוכשים י              

 מתקנים.  ג זה של המתייחסות לסו ןדי והתקנות אחרות על פיהחשמל משק ק דרישות חועל                

   לפי  םי/ בנייןשל ה ש המשותף רכוה של להחשמ רכתממע הנ זה יש. :תפותמשו  ניותרומכקטת אלערכו מלו   לתאורהחיבור חשמל    2.19

  ניין הסמוך וישרתו בב  ו בבניין הסמוך ו/או ימוקמו, אך ימוקמ בנייןהו רתאשר יש ערכות משותפות מיתכנו חשמל )הס נדמה ן נותכ   

  נות(.וש הור הרשויות ישפוף לאין, בכניהבגם              

 מית.וקהמ שות ת הרדרישי פליה המספר יה צוני ומואר. עיצובחין י יר בנקן מספין יותבחזית הבני בניין: מספר   2.20

    : ם יי טרפ לית של רכביםחשמטעינה    2.21

ח/ות חשמל שיתאים במידותיו  ול, ו/או במיקום אחר שיקבע לצורך כךם בחדר המוניל חשמ תוח/ול תספקהחברה       2.21.1  

   את ים המשמש יןניה בבומות החנילי לכל מקמנה לרכב חשטעי תקנית מיזנלה ,(מקומות שמורים בלוח) יוונות ובתכ     

 ים. ר המגורות יד                               

לא   ,ם רימגוה ותדיר את םיש ממשוה ייןנבב הית החנ וקומפר מממס 20% -ל שמלהח בארון/ות ר החשמלדל חיבווג         2.21.2               

)למניעת ספק יודגש שמדובר בחישוב לגודל חיבור ולא התחייבות   האמורים. 20% -ב ואט-קילו 3לת כפממיפחת  

  (.הי ת החנו קומפר מממס 20% -ל לטעינה בו זמנית 

  החניה בבניין תקומולכל מ (םכבלי והמיועד למוליכים ו/א תעלה ו/או התקן אחר ו/או  צינורלים )יבמו ובנוסף יותקנ        2.21.3               

 .ירות המגוריםמשים את ד משה

קשר ב יידרשן נלווה שכל התקו וטחיו עינה חכמה,ט לעמדת הרגינ אול ניה תמערכ, כמהחטעינה ל הקצ ריזאבתקנת ה        2.21.4

 ף וכפבו (ת ימקי  םא) הולהנית רבח או/ו החברהם ום עבתיא  בונו,ועל חש ם/ותוחרי, על אים/הקונהתבוצע על ידי  ך,לכ 

  אמור.כ הנלהתק יותהטכנ תיו ו רשוף לאפבכפו ,ן זהי ילענ ה לנהלי 

   ל שהפרטים ו/או  שכמות השנאים  ,תמתחייב האינ החברה, 2.20.2מור בסעיף שלמעט הא גשדוי ספק  תיענלמ        2.21.5

     ,תמתחייב הניא החברהכמו כן  חניון.מליות בשניות חו מכ תר תית ינ טעלק יפ סמיבורים חה יו גדלו/א חשמל תחבר                 

    , כד'ו החניה עמדת חוםלת לפלוש ולעלהטעינה  שמתקןו/או  לקיר ו/או עמוד   נמצאת בסמיכות ושאינ חניה שעמדת                  

  נה.עי ט קןמת וז עמדת החניהניתן יהיה להעמיד עבור בטיחותית לא  מסיבהולכן                  

 על  ו ל יחו ההטענה( תדמבע וששימהות ברלך )בכך כרוהו הקשור לכלנה וכן ק להת האלמה יותרחהא כי ,ובהרמ        2.21.6

 העברת ביקורת "בודק  ותרבל ןדיפי  ים עלששנדרל ככ ,טייםוונהרלרים אישוכל הקבלת  ת בורל, בדלב  ים/ קונה 

   .הדהעבו וםסי ב ית(,ובחי) ,"מךסומ

   העינהט תשל עמדו  תחזוקהוה השימוש לשת ו ות נלאווצ הו למהחש תיכרצ בוחי וכן ההתקנת הצאו והכי  רהמובכן,  ומכ        2.21.7

 לרכוש  ירותיםתספק ש  אשרול הניהברת חאו /והחברה ו  ו,אל תוש בעמדויעשה שימן ו ישיתק  ירלוונטה קונכל ל ע ות יוש

 .הן זי לעני נהליםת ה ע אבקים תרו גמה תף של המשו

 ת כספיהוצאה  ושכל העינת טודמע תיתר קנתת הול הנלהזמ ידתעבונה הכועל  ול שידוע  רשאה מנקו ספק ה רסה למען        2.21.8

   אתותן קונה נ הו  ,יין(חשבונו/ם )לפי הענעל ו ם/ותוריאח , עלים/ונהקה ידי על בוצעי ,ךכר לשקב שרשייד הו נלו  ןהתק ו                    

   .מוראכ ום אלקניתומרכות עמל ש בה צו/או ה  להקמה, להזמנהת ודגתנל כל הע אשמר תרוו ומ ךכל מתוהסכ

 

 
 זיהוי( פרטי  –מור בפרק א' לאסף )בנו הדירה  רו יאת .3

 ה*: גובה הדיר 3.1

 '.מ 2.50-חות מפ אל ת התקרהף עד תחתי ריצו ה ני פמגובה הדירה    

 מ';  2.05 -מ חות: לא פדרי שרות ופרוזדורח בהו ג   

 מ';  2.05 -לא פחות מ: כש()באם נר תי רסן דיה מחוב*ג  

 '; מ 2.05 -ות מלא פח: (ה)באם נרכש החניה מקור*גובה   

 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 
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 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 17 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

  לימינ יה בשטח המגובה הדיר ל מקרהבכ נה.משת  ור מכות מקומיות ותקהנ ות, מערכות, בליטות,חת קורלמעט תהערה:  *

 ן.דיעל פי הקבוע מלי ימינהגובה הפחת מן ילא ה על פי התקנות חלקי דיר יגבל ועהקב

 

 המשמשים אותה.או לה צמדים המו ים בדירה ובשטח מוריםחדרים וגי רשימת  –  2ס' טבלה מ         3.2

 שלאחר טבלה זו(. ות,הרהב/ות)ראה פרוט יתר בהער 

 

 (1)קירות מרחו ור א תי 

 (2)תותקרו רות גמר קי
  (4)חיפוי ייחרת אידומו

 "מ( )בס

 (4)פוי חיו (3)ריצוף
 מ( בס" מידות אריחים ) 

 ריצוף
"א  מחיר לזיכוי למ"ר/ מ

 ם חדשים בשקלי
 ותהער

 רות בהמשך. הע וט בראה פר  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) בטון בלוקי בטון,  סה כני 

 . ך שהמב ת ו ט בהערפרוראה  אין ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1) בלוקי בטון בטון,  דיור ר  חד 

 ( 1) וןבט  בלוקי , ון טב ח מטב 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהמשך. ת בהערו  ראה פרוט
 ןיא ( 4)ראה  חתון ת רון  חיפוי מעל משטח א 

 . שך מהרות בט בהע רוה פאר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) בטון בלוקי בטון,  אוכל   נת פי 

 . שך המב ות ערבהראה פרוט  אין ( 3)ראה  ( 2) הרא ( 1) ןו ט בלוקי ב בטון,  פרוזדור 

  ים הור נה  שי   ר ד ח 
 ת נת ארונו ופי 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) בלוקי בטון ון, טב

 . ך ראה פרוט בהערות בהמש אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) וןוקי בט לב בטון,  שינה   י חדר 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט
 ת הג"א ראו לפי הו 

 . ך שמהבת ערו בה רוטה פאר אין ( 3) ראה ג"א ה ט פר מ לפי

 כללי   ה צ רח חדר  
 )אמבטיה( 

 ( 1) בטון יוקבל ן, בטו
 אין ( 3)ה רא ( 2) ראה

 . בהמשך ערות ראה פרוט בה

 אין ( 4)ראה  פורצלןגרניט  י חיפו 

 ם רי הו חצה  חדר ר 
 ( מקלחת ) 

 ( 1) בלוקי בטון ון, טב
 אין ( 3)ראה  ( 2) האר

 . ךבהמש ערות בה ה פרוטרא

 ןיא ( 4) ראה ט פורצלןניגר חיפוי 

 ( 1) בלוקי בטון ון, טב ם ורחי תי א רו שי 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשךערות  בה ראה פרוט
 ןאי ( 4)ראה  גרניט פורצלןפוי י ח

 . ת בהמשך ו הערט בראה פרו אין ( 3)ה אר ( 2) ראה ( 1) ןבטו  בלוקי , בטון  ות מרפסת שר 

 ןיא ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1) ןבלוקי בטו  , ון בט שמש    מרפסת 
 . 2.6סעיף  אה ר ניצוחי ר קי י פו ציוי/חיפ 

 . הערות בהמשך ט בה גם פרואר

 אין ( 3)ראה  .62 ף ראה סעי  ( 1)בטון בלוקי  טון, ב וצפת  ר רחבה מ 
 . 2.6יף ע ס צוני ראה וי קיר חי פ פוי/ציי ח

 בהערות בהמשך.  טם פרוראה ג

תור  ס מ 
 מערכות / ביסה כ 

 3.4ה סעיף אר אין אין ( 2) הרא ( 1) בלוקי בטון , ון בט

 י  רת י ד מחסן  
 מד צ ו מ   ן מחס או  

 ( צמד ו ה ש )ככל  
 ןאי ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)בטון י וקלב ן, בטו

תכנון  מחסן לפי  עובי קירות
 . ין כל דולפי   הנדס כל/המי האדר

 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ותיר ר קחומ ( 1)

 צההרחחדרי ב הקרל מכ ב, סגבת חו או לו גבסתאי/בלקי בלוקי בטון /ןטו ב יק בטון/בלו :ים מעשוי יהיו   בדירה קירות ומחיצות הפנים

   .או מבלוק בטון "םדים למייעמ"כ ןהיצרע"י וגדרים ים המ לוקמב הקירות יבנו

 :במצטבר להלן איםבתנגבס ניתן להתקין לוחות 

 מ"מ לפחות. 0.6ם ליהפרופי ופןי דעוב -

 ות. לפחמ"מ  70רוחב הפרופילים  -

 (.יאלינרמ/  תכיוכז  ר סלעים /מג למ"ק )צק"  12חות פל שלת ופבצפי 2בידוד " -

 מאלה:חד ו איהייצת הגבס של מח מכל צד



 תר בניה מותנה בהי 
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 40  תוך מ 18 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

פיפות צ עליפה בפר לנגזק ומשו חות, מחומ"מ לפ 15.9 או לחילופין לוח בעוביצה דו קרומית(, מ"מ לפחות )מחי 12.5ובי עב ותלוח 2 -

 ק הלוחות. פי היצרן/סראות ומפרטהול אםת ההביצוע יהיו ב טיפר  (.מ"ק לפחותק"ג/ 1000גבוהה )

 למפרטיו.  אמתםהתאת  ר בכתבוחות ויאשהלנת צמוד אחר התק חופיק יבצע תחוהלו ספק /ןרצי -

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

  ההמוגן הגמר יהי הקירות. במרחב הבניה שלם לחומר בהתא ולי א אקרי צבע +טיח  היה,נציונלית י בבניה קונב: תגמר הקירו 

 ן. לב: גוון  .יבע אקריל+ צ העורף  דת פקויוחנהל בהתאם

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי ף ורהע פקודחיות נה ל בהתאם יהיה הגמרן וגהמחב במר+ סיד סינטטי. ח יט :קרותמר תג

 . תמפני עובש ופטריוהגנה  הכולל אקרילי עצב יפוי(:ח לאל םתחו)ב שירותיםו   צהרחי /בחדר תרו קי גמר 

  .לי שראי הים תקנהן מכו  מטעם ירוק" בעלי "תו תקן היו י  יםנפת רו קרות וקי כל צבעי הת

 

 :במרפסותגמר קירות 

 ם נוסף.  תשלות ללא החזיתוכדוגמת כלל  יהבמרפסות יה קירותגמר ה

התואמת  יניום משולב עם זכוכית עקה אלומ(. מגרשהמ חלות עלה בהוראות נקבע אחרת לאם )בא :פסותקות המרעיצוב מע

 ית. חזוי כדוגמת הנבמעקה או  יםטי נבהרל ניםשות התקלדרי

 

   :וףריצ ( 3) 

ישה  ם מיוצרים בכבריחי: א  314"י בתגדרתם עפ"י הפורצלן(,  טי)גרנ לן רצפואריחים מסוג  תקנוות יורפסובמרה ידלקי הבכל ח :לי כל 

 . יקה הרלבנטיותקחה ו ינהבדרישות התקג א' העומד וסיהיו מ   (. האריחים Blaוי )כינ 0.5%-מ  גדולה האינ וצעתהממ  פיגותםשס

   ונה.לגוון שנבחרו ע"י הקדגם ותאם לר בהצות ייה סידרמאות קרו  אך םריחיו א נק תות אריח יבכל מיד 

ות בגמר הקיר צוין כןחות, אלא אם ס"מ לפ 7בה בגו צוריסדרת י אותה מוף ות מחומר הריצו היקף הקיר ולים בכלשיפ הריצוף יכלול

  .יםבשיפול ין צורךח אה בחיפוי קשיופמח ץם קיר החו ות בהבמקומ  שיח.ק  חיפוי

 להלן.ו מהמפורט ולא יפחת לקה התנגדות להח – 2279"י ת ותיעמדו בדריש  עודם,לפי יין, ני ובב בדירה תקניםומה צוף יר י הסוג

 . 11R –מקלחת  . רצפת תא10R – חצהרחדרי  .R-9 –חדר מגורים 

 

 

 אריחים לריצוף תמידו    

 חדר/חלל 
 מידות אריח 

 ( "מ)ס ףלריצו

 ות דוגמאותכמ

 לבחירה 
 ות ספראות נווה

צוין   ט אם עמל דירה כל ה

 אחרת
80/80 12 

מאות שתוצאנה תהיינה  וגבד .1

נים  מאות/גוובהתאם לדוג

יחים בשימוש  נפוצים ושכ 

 בדירות מגורים. 

ה  י אחת מבין הדוגמאות תה  .2

בגימור "מבריק חלקית"  

(LOPPATO .) 

אחת מבין הדוגמאות תהיה   .3

 י. ל אייטרנבגוון בהיר  

חדרי רחצה, מרפסות  

 ת רומרפסת שישמש, 

  שונות,   תדו מי  3ת חולפ

אריח ריבועי, אריח  

י  לבני, אריח נוסף מלבנ מ

 או ריבועי. 

12 

אפשרויות    4לפחות 

 ת אריח. לכל מיד

ונות זו  היות ש מאות לעל הדוג .1

להציג את אותן  ין . א מזו 

 דוגמאות לכל מידות האריחים. 

יה  אחת מבין הדוגמאות תה  .2

 . ט"ק ר"דמוי פ

מבין   אחת  –למרפסת שמש  .3

  מא דוג/גווןיה ב תהת דוגמאו ה

ה  נבחרשדוגמא  ואמת לגוון/ ת

 . ימוש בדירה הקונה לש"י ע 

  15ן ש ששטח במרפסות שמ  .4
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                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 19 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 חדר/חלל 
 מידות אריח 

 ( "מ)ס ףלריצו

 ות דוגמאותכמ

 לבחירה 
 ות ספראות נווה

צלע אחת  מ"ר ומעלה מידת 

אחד תהיה  של לפחות אריח 

 ת. ס"מ לפחו  60

במרפסת שירות המצורפת   .5

למטבח, הריצוף יהיה בהתאם  

 לריצוף שנבחר למטבח. 

של    ירהבח ר שפ יש לא  .6

ל אחד  דוגמאות שונות לכ

  תחא  כלול ה חצהרי דרמח

 מהמרפסות בדירה. 

 

ותר  ין קרוב בוחרת בגוור והאוון אפגחת בם(. אאריחי ןביפוגות,  -ה )למילוי מישקים ובני גוונים של רנה בחירה בין שלקו  ציגהמוכר י

 ונה. ע"י הק יח שנבחררלגוון השולט של הא

 . ע"י הקונה גם ולגוון שנבחרודלם אבהתור ציית  דרמאותה ס  וי יותקנו אריחים אך ורקיפלח וצוף אילר ריחת אמידבכל 

 

 .ת כר חירת המו ט פורצלן במידות לפי ב רני ג גחים מסו ארי יש.  (: שהוצמדל ככרתי או די ) ריצוף במחסן  -

 

 )באם קיימות(  ים בדירהפנ גותמדר

 ן. דיל כ ולדרישות 2279גמר המדרגות יהיה בהתאמה לדרישות ת"י 

 . 2חלק   1554י מס' אלישר תקןונים לדרישות פנים, הע לחיפוי מדרגות דיםעומי הית טבע בןא  יםחות עשוימדרגות יהיה מלוגמר ה

 .הרוחב(ד לכל  ות )לוח אבן אח דרגחיפוי רום ושלח המדרגות אחת לכל רוחב המ

 גוון האבן ככל האפשר בהתאמה לגוון הריצוף בדירה. גמר האבן יהיה מאט.

 

   קירות:חיפוי  ( 4) 

 ות. חקיקה והתקינה הרלבנטיה ותיש מד בדרא' העו  סוג (ןלט פורצרצלן )גרניקה או פוימר חי קמארי יההי  רותקי וי חיפ כללי:

 . מחדר הרחצה בדירהות לכל אחד נ בחירה של דוגמאות שו אפשריש ל. ת המוכרהחלטה להינ לחיפוי קירות  חבחירת סוג הארי

  מידות,  יבועי או ר לבני סף מ ואריח נו   מלבני חד, אייבוער  חדא .תחות לפשונוש מידות חים בשלוארי הנוק היע לבחירת מוכר יצה  

  המוכר.  ם לבחירתינהאריחים ה 

 גובה החיפוי:         

  הגובה לבחירת הקונה.   . ( טח העבודה )מעל ארון תחתון מש  ורך ל א לכ   לפחות   ס"מ   50ו  א  60בגובה   במטבח: 

' מ   1.50  בה גו ועד הרצפה )  י של החיפוי הקרמון עליהסף ה   ו בק   - ו סביבר ו ו נתה י  מאחורת תואם קירו חיפוי   -  BI  ת דחי י ב   ינו תנור אכאשר ה    

 קרילי. א  בע צ   קירות: טיח + על החיפוי וב יצוף(. מ הר על  מ 

  .תקרההעד ות קיר וי חיפ : הקיים בדירה( פי)ל תמקלחובחדר   אמבטיה דרבח  

קרה  וי ועד לתהחיפמעל . לפחות  מ' 1.50 הבגו עד ,צהרי הרחחדב פורטת במידות כמי קירופוחי  :ה(רבדיים אם קי) שירותיםר בחד  

 .צבע אקרילי ח +טי –

 

וגמר    )אם נדרש( קוסטימובנית כולל בידוד א הירסגרה, יש לבצע לי הדיבכל חלבכל חלקי הדירה,   תפקיאוו  אנכית אויה לצנרת גל      

 זהה לגמר הקירות.   יוחיפו 

 

 שרויותפ א       

צים ושכיחים בשימוש  ם נפוניוודוגמאות/גהתואמות דוגמאות  4, ל הפחותונה, לכקלג יצי רמוכ, היפויועד לחילכל מידת אריח המ 

 דוגמאות.  12של אריחים. סה"כ יוצגו וגמאות למידות שונות את אותן ד בדירות מגורים. אין להציע  

 

 .ן שנבחרו ע"י הקונהו וגלם ולדג אםהתב ת ייצורראריחים אך ורק מאותה סד נותק וי לכל מידת אריח לריצוף או לחיפוי          
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ן קרוב  ור והאחרת בגוו , אחת בגוון אפ םאריחיבין  גוונים של רובה למילוי מישקים )פוגות(בין שני ירה בח המוכר יציג לקונה -רובה         

 השולט של האריח שנבחר ע"י הקונה. לגוון   

 

  נטיים למניעתהרלב  תקניםישות הדר  דין ולפיהת או רהופי לו טמיא י  יםרטוברים והנקזים באזוות, הרצפות ירהק  :טוםי אעבודות 

 וכים.יין/חדרים סמנלקי במים לחר מעב  

 

 נוספותהערות 

 . ס"מ 2 -עד כרש של פ ן הייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, מ"דמי רחצה, חדרבכניסה לדירה,   – לסיםמפשי הפר

 . יןלפי ד תרגובה המול דה( עמדרג) מךונמ/מוגבה יתכן סףגג, /פסות שמשלמר היאציב 

 ". למיםים ש"אריחעד גובה לפחות, או לה בובה המצוין בטלגעד עשה הקירות י י גובה חיפו   - רותקי חיפוי  

 . ף בדירהיצו הר של קההבר וש ו/אובצע ליטתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 המאושר.  ןו כנתהלפי הנחיות  שולבמו/או ומיניום אלו א/ו פלדה  ואו/  וןטאו בו/ ץעמ שויהה עתהי באם תותקן, – תקורה/ו  ,הלו רגפ 

  לריצוף טראצו ות.לפח מ"מ 3של  )פוגות( יחיםין אר ווח במרע צובינדרש  ,ויחיפצוף ונים לרילפי דרישות התק – )פוגות(חים ו מרו 

 ות.מ"מ לפח 1 נדרש מרווח של

 

 ארונות: 3.3

 

   ח תחתון:ארון מטב   3.3.1

רטות  ופ מה חיותולהנלרכיבים ע בהתאם הארון יבוצ   .ת המטבחרו קימוד בכל אורכו להצן תותחבח  ארון מטתקן ה יוריד כלב            

 הלן:ל 

 י אורך מזער          

   ורך המזערי של ארון המטבח התחתון לא יפחת מהמצוין:הא א.          

   .ךרמטר או 6ומעלה:  םחדרי 4.5 מטר אורך.   5רים: דח 4-ו 3.5, 3 רתדי ר אורך. מט  3.5חדרים:  2.5דירת                

,  רון. חללים המיועדים למדיחאורך האעמיים בפינה מחושבת פורך הארון התחתון תימדד לאורך קיר המטבח. ב. מידת א           

 הארונות. ך הארונות ייכללו באורך תוב םיתנור, כיריים וכיו"ב, למעט מקרר, המשולב  

 ס"מ. 95לפחות המקום המיועד למקרר תהיה  שה /הני רוחב  יתוכנן כך שמידת חבטהמג.            

 

 י הנדרש לארון מטבח תחתון להלן: פות לאורך המינימלה לתכנן חלולן רשאי יהיהמוכר/הקבחדרים ומעלה  4.5 ד. רק בדירות        

 

 חלופה ג'  ב'  פהו לח חלופה א' ---

 וןרא חתוןארון ת אי / חצי אי2 ןוחתת ון אר ןעליו 1 ארון  תוןארון תח  ---

IN BUILT3 

מזערי  אורך מ"א  2  5 מ"א  מ"א  5  מ"א  2  מ"א  5.40   
מטר   0.60

 נטו

ערי גובה מז  --- 
ס"מ   75

 לפחות 
--- 

בהתאם לארון  
 תחתון

--- 
ס"מ   200

 לפחות 

 

 הערות

 :חלופה א' .1

 ס"מ.  50  הבגול אתת חיהפ ל חרהרוכש ב ס"מ אלא אם כן 60יה ה יה ודעבה ממשטח ארון גובה .א

 .והמשכי ללא פינות הארון יהיה רציף  .ב

אי  ס"מ ובתנ  60יה ארון עליון יה שגובה  ס"מ לפחות. ניתן 30ס"מ לפחות ועומקו  75ון עליון יהיה אר בהו שלגו .ג

 שפתיחת הארונות העליונים תהיה כלפי מעלה )מנגנון קלפה(. 

 ו.רכאואחד לכל עליון יכלול לפחות מדף   בחמט ןארו .ד

 ון. בי ארון המטבח התחתלגפרט ת המתאם לדרישוון יהיה בהון המטבח העליאר  יויפ צה ומבנ .ה
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 :'בחלופה  .2

איננה צמודה לקיר אלא ניצבת באופן  כאשר אחת הצלעות  מסודר לאורך הקירותארון המטבח התחתון ב זה רובמצב  –" אי "           

 ארון מטבח.  לשט דר טנלסם מיואשניהם ת מעליה וארון מתחתיה, שטחמ עם ,עצמאי 

 ארון אינו צמוד לקיר. טח העליון המשכיים אך המשוההמטבח  ארון  – "חצי אי במצב של " 

 טבח כבר כולל פינה. המ רית במצב שבו ארון חלופה זו איננה אפש 

 .תחתון לרבות משטח העבודהן רוא "אי/חצי אי" יתוכננו בהתאם להוראות שנקבעו במפרט זה לגבי 

 

 :'ג חלופה .3

א משטח ובה ועומק(, ללרטיות )רוחב, גם לתנור מובנה במידות סטנדלת מקוון גבוהה הכולראת  יחיד –"  BUILT IN  ארון "             

ת  הוראול אםת היהיה ב BUILT IN. מבנה עומק וגמר ארון נור וארונות לפתיחה מעליותחת למיקום לתש עם מגירות משי      

 ת של תנור מובנה. תאים למידת סטנדרטית הנטו תדי מ תון.ן תחארו בירט זה לגשנקבעו במפ      

 

 נה הארוןמב

 ריים  כיהכנה ל ,יורהכטוחה של להתקנה ש םהמתאי  פתח שבת לכיור, חיתוךתומגירות, מדפים, דלתות,  ון יכלולהאר .א

 כלים.   חידלמ נה הכ, ה(צתחשמל לה לבישול ונקודת גזת ודנק, החוטשה תקנ ים לה)תושבות וחיתוך פתח מתא ותמובנ      

 . מס" 60-כ יהיה הדלתות, תעומק הארון, כולל חזי .ב

 יצוף. פני הרל ס"מ מע 90-ה כיהשל משטח העבודה יעליון סף  גובה    .ג

 ון. האר תחתית  של תורטיביד למים למניעת עמ ובחיפוי ס"מ 6-8 לשבגובה  קל(יה )סוותקן הגבהה בנו ן תארו בתחתית ה   .ד

 .מ"מ לפחות 17-18וויץ( בעובי דנס)ד ולבץ מעו הי ים יהמדפגוף הארון ו .ה

 "מ לפחות. מ 5-6בי עויקט( בד) לבודיהיה מעץ  ןוהארגב    .ו

 . לוחות פוסטפורמינג / MDF/ מעץ לבוד )סנדוויץ( תווי יינה עשארון תה ת הדלתו   .ז

   תוילמס תובעלנה י הית תרומגי. הת, תהיינה עם מגירוורכיל תחנתיות ומתחידות פי , למעט יהארון התחתוןיחידת כל  .ח

 .ה שקטהמנגנון טריקת ממתכת עם ופיוטלסק     

 ת בחזית לפחוס"מ  60-ן לא תפחת מרוצלע אאורך ר. תויולא  דרשם נפינה אחת בלבד, איכלול ח התחתון ארון המטב .ט

 .ךער ה וואו ש רנר מג'יק קונשלף כדוגמת   וןחסלא םמכניית ת הפינה של הארון, יותקנו פתרונויחידב .הארון     

    החליט הדייר שלא להתקינם, עלחלטת הקונה. להם כו' מובנים בארון תחתון הינתקנה בפועל של מדיח, תנור והו ן תכנו  .י

 ים, במקומות שיועדו להתקנת הכלים החשמליים המובנים בשלמותו, לרבות דלתות ומדפ את ארון המטבח  לספק המוכר    

 . רשותהנד )ללא חללים( ולרבות ההכנות    

 

 דה ו עב חמשט

  דוגמתפולימרית )כ מאבן טבעית או - ס"מ 2-ות מלא פח וביבע דהובמשטח ע רת הקונהחי לבהתחתון יותקן  וןארה רךאו ללכ

ה של  טבלבה םעם שוליי ן(, לפי העניי   1,2)חלקים  4440 ת"י  נטיים,התקנים הרלוו  שותדריל העונ, הערך(ווה או שקיסר אבן 

מוגבה   ןליו ע יותקן קנט  טחבהיקף המש ה שטוחה של כיור.התקנל אםיות  טחהמש .קפםהי לבכהארונות  לחזית יחסמ בס" 2

כולל  ,ל הנדרשהמשטח ככ ד בחזית עם עיבו הוגבנט מלא קתקנה לף העדי להי שארהקונה ע"י המוכר ) ייבחרבודו ישאופן ע

 .  (מים בכל היקף המשטח אף 

 המוכר ר.מוכשיבחר ה יםספק ו ההמוכר ו/א י"ע גו וצת שי אוגמדומגוון ך מתונה והקת לבחיר ח יהיה טבבמ המשטח העבוד

 ניטרלי.    יהיה בהיר ולם איגוונ אחד מ, ולפחות ווניםג 3הקונה  ניפבציג י

  .ד אחדבודח לובהדבקה ולא  יהיו ,בן קיסראימרית/לופ ן טבעית אובאה לוחות הרת החברה:בה

 

 ל ציפוי ופרזו 

 :המפורטים להלן ותחי הנול םכיבילרו בהתאם יפוי ארונות המטבח יהיי צגסו

 .ינג. ידיות מתכתרמפוייקה / פוסטרמ : פוצוניחיי פוצי •
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  הם בצבע לבן ואחד מהם בגוון ניטרלי.שונים לבחירה, אחד מ םגווני 5על המוכר להציג בפני הקונה לפחות    

 גוון לבן.  .הקירמי ם: מלמין או פוציפוי פנימי וגמר מדפי •

  

למים  ללההסו ל אורך משטח העבודה, ס"מ לכ 60חיפוי בגובה  ודה,בעה משטח  ,בחהמט ותארונ  בעדמחיר לזיכוי 

     .נספח ג'  אהר :ים וקרים וכיור מטבחחמ   

 

 : ר רחצהבחד ארון  - חריםאארונות  3.3.3 

בית  או סי MDF(, יץ'סנדוו לבוד ) עץי מו עש ןתותח  ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ

ס"מ   80של י מלני מיבאורך  ון יהיההאר  נה.הקוירת לבח חיה תלוי או מוניהון . האר310ENלפי תקן  5Pה מרב םיבמה ידעמ

רון יתאימו  חלקי הא רחצה. כל משולב בכיור אינטגרלי דים, משטח עבודהתי מחליצירים בל, מדפים, תותל דלפחות הכולל

 אי לחות מוגברים.נתב ותדילעמ

     אין. :הרחצהארון בעד י ו כי לז רמחי                    

 

 תליית כביסה: נים למיתק 3.4

וגלגלים    (לוונותמגומתכת ) ותבעל זרוע, וני לתליית כביסהחיצ ן מתקןות יותק שיר ה סתרפממ: לתליית כביסהקן מית       3.4.1

 .UVינת קרל דים, עמייםית איכו קיטלסמפ חבלי כביסה 5, ס"מ 60 של לימיובעומק מינ ס"מ 160ל ימלי שרך מינבאו 

ך  והאור"מ ס 120-מ פחתרכו לא ישאום תרומ מתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יהיה קטן מקן ניתן שאורך המת 

 ס"מ.  800-מיפחת ה לא טבר של חבלי הכביסהמצ 

יר  קל נת עוומגול תכתממ מתקןמעו משש ,שמשמרפסת /רווה ערך בחצן מתקן ש שיותקאפשר  :גג/ן גהות לדיר      3.4.2

  חבלי 5  יכלול לפחות המתקןלקיר.  ומקובע ן יהיה יציבהמתק  ות המבנה.זיתע שאינו נצפה בחוצנם מקומב, בנההמ

  ס"מ.  160מלי של נימי סה באורךכבי

   .0015י מס' בת" עומדיה מחומר עמיד ההי: מערכות/ור כביסהמסת 3.4.3

לכל  , הביסשל מתקן תליית כ שבהיקפוכך  ההיי ים(ה/בות למעמים, הכנ)כגון דוד המים הח הטכניות תקום המערכוימ 

  ס"מ לפחות. 40ל רחק פנוי שיישמר מ ,ותסתור הכביסה/מערככל גובה חלל מו צידיו

לס פן. מהבניי ל י הגשם שסוף מ וקז למערכת אישינ  טוןבמה רד פקן משטח היות מערכות/כביסהבתחתית כל מסתור  

 רה. ס רצפת הדילמפמפני  ותפח"מ לס 30-ך ביהיה נמו חשטהמ של ןעליו

 "מ.  ס 70 וחבר/ס"מ ולפחות בעומק 1.60הכביסה יהיה לפחות באורך לתליית מתקן משטח מתחת ל 

 ס"מ לפחות. 60בעומק/רוחב  נים יהיההמשטח מתחת לכל המעבים המתוכנ 

 

  .ךשבהמ נוספות ותערגם ה ה. רא(מבס"דות )מי  הים בדירסחלונות ותרי דלתות,  רשימת – 3מס'  להטב 3.5

 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( גובה/ רוחב) 

חומר )עץ 
  ום/לומיניא
 חר( כת/ אתמ

ה )ציר  חסוג פתי
ר/  גרכע"כ(/ נ
 אחר(

ת  ידומ ותמכ
  הפתח

 חב( ור / הגוב)

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /תכמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( רוחב)גובה/ 

  /)עץ  רמחו
יניום/  ומאל
 חר( כת/ אמת

 חומר שלבים 
יר/  צסוג פתיחה)

נגרר/  כ.ע.כ/
 ר(מלי/אח שכיס/ח

 יסה נכ

1 

 לה ציר רגי  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/205 --- --- 

 ור יד חדר

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' אלומ
 חשמליגלילה 

 יידנ   כולל גיבוי 
290/220 --- 290/220 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

ר כ.ע.כ  נגר ' מזוגג אלומ  

--- 

--- --- --- 

---  135/115 --- 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( גובה/ רוחב) 

חומר )עץ 
  ום/לומיניא
 חר( כת/ אתמ

ה )ציר  חסוג פתי
ר/  גרכע"כ(/ נ
 אחר(

ת  ידומ ותמכ
  הפתח

 חב( ור / הגוב)

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /תכמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( רוחב)גובה/ 

  /)עץ  רמחו
יניום/  ומאל
 חר( כת/ אמת

 חומר שלבים 
יר/  צסוג פתיחה)

נגרר/  כ.ע.כ/
 ר(מלי/אח שכיס/ח

ה  ינחדר ש
 1ורים ה

1 

 גילה ר ר צי  עץ

1 

 ג זוג מ ' מאלו 
 +  ע.כנגרר כ.

חלק קבוע  
 תחתון

1 

 גלילה ידני ומ' אל אלומ' 

80/205 175/175 175/175 

 2 נה שי חדר

1 

 לה גי ר  ציר עץ

1 

   כע. נגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/205 140/115 140/115 

 3 נה שי חדר

1 

 לה גי ר  ציר עץ

1 

   ע.כ.כנגרר   ג ג מזו  אלומ' 

1 

 ידני ילה לג מ' אלו  ומ' אל

80/205 130/115 130/115 

   "דממ
)משמש  
 כחדר  

 ( 4 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
  לה(. )רגי ציר 

 חוץ  פתיחה 

1 

 ומ' מזוגג לא
 בהתאם

 חיות  הנל
 ע"ר קפ

1 

 .  ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ררת/יםים, הנגרסיס ף וד, הזגד ג פלדה נ  ם,י י או שת  ת כנף אח

          .פקע"ר   או ציר רגילה לפי הנחיות   לכיס. 
--- --- 

ח. רחצה  
 ילכל

1 
 +ץ ע 

 ר  או -צו צוהר/
 ילה רג ציר

--- 

 --- ניאוורור מכ

--- 

--- --- --- 

80/205 --- --- 

  צהח. רח
 יםהור

1 
 +ץ ע 

   אור-צו /הרצו 
 ה ילציר רג

1 

 זוגג מ מ' אלו 
 וינט 

 יפ( ק)

--- 

--- --- --- 

70/205 60/85 --- 

שירותי  
 אורחים

1 
 +עץ 

   אור-צו /הרצו 
 ילה ציר רג

--- 

 --- כניורור מאו

--- 

--- --- --- 

70/205 --- --- 

מרפסת  
 שרות

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

1 

   ע.כגרר כ.נ ג מזוג  אלומ' 

--- 

--- --- --- 

80/205 165/115 --- 

 

 : תואחרו  טבלהל ותרעה

ת,  משתפל רגילה+פתיחה =  (יקיפ)דריטוי סב נ, וי()נט תפלתחה מש= פתי קיפ  ,החפתיוג = סרגילה ציריום, אלומינ =אלומ'  :ביאורי מילים .א

 נגלל כלפייס ר ת=  גלילה ,עהבוק כנף  לע אנכית עהנובתאחת = כנף  היוטינ גילר, קיכיס( ב)ו/או לתוך גומחה  כנף נגררת על כנף = ר כ.ע.כ רגני 

  .חשמליו/או    ()ידני העעלה, באמצעות רצומ

סה"כ  תאים לדירה תלית בות הכלשהכמ דובלב בטבלה דריםחד מחשל א ראובתייע כולות להופחדרים י לשניפים שות, מתנו דלתות/חלו  .ב

 בטבלה.  ת המצוינותחלונו /תתוהדל

מערכת בריחים  חון( בעלתאשית )ביטה לכניסה רלדן מפמגלת דן: לפורט להלמ םהתאה בי תה -ם רי לדירת המגו הראשית  כניסההדלת  .ג

 עינית הצצהסף, ון פנימי נור בטחגס לן:רט להמפוכים בות רכיברל  5044ראלי מס' ן ישתק ת להתואמילי  גל נוןמנג  ידי עלומופעלים  חבויים

מפלדה בניה  משקוף  .רהספר דיומ דלת צור מען, ו תחת ברשת סף מ ,"רוזטות"נעה ו  יתידמגן צילינדר,  ,םמערכות צירי , (קופיתטלסמית/רונפ)

בחירת  ל בהתאםוגוון בגמר תהיה סה הכנידלת  וון:גמר וגנור. ה בתבצביע היות והמשקוף ילדכנף ה חות.לפמ"מ   1.25מגולוונת בעובי של 

 .מוכרה

  ט בת"יול כמפורהכ 2יבה אי סבבתנ דותידרגת עמת עלה בריצפגד לה כנעלת אמצעי נעייה בהת בדירה(, תבאם קיימ ) :הני ג לה דלת יציא

 ר: וכירת המחאחד מאלה, לב ה יהיהלגינה "אמצעי נעילה כנגד פריצה" בדלת יציא.  5044

 .יםבבניינ  לפתחים סורגים – 1635ת"י ישות  בו דריימת תק לפתיחה שמ(.  סורג א)
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נות התכנון  ת בתק טופורת המל הדרישום לכעונילי הגלי גנוןצעות מנמאב מוזזה חברי ן עםבת ומנעול עליו סוב ן חבוי לדלתעול תחתונ(. מב)

 (. 1 )צעי אמ,  2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

  2.92ז' תקנה ה, סימן יוהבנ  ןונ תכות הורטות בתקנדרישות המפלהעונה י לילן גנו י מנגידפעלים על בריחים המו על ן בל בטחו(. מנעוג)

 (.  2 )אמצעי 

                               .לישמילה חלגתריס (. ד)

  ,רה(בדיולחדרי הרחצה )לפי הקיים  תהשירות , למרפסיםחדרה לות הכניסת דל ת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:בדיר הפניםות דלת .ד

 תרבולדלת ף הכנ .6575שראלי ילפי תקן או דלת פנים לקיו ח על  23' מס ראלין ישלתק לפי בפתיחת ציר רגילה, מסוג דלת פנים לבודה נהתהיי 

  מלוחות הדלת תהיה עשויה כנף  - בדלת פנים לבודה .ישנה, ככל שהישראלית בכל דרישות התקינהויעמדו  למים םעמידייהיו דבקים ת והלוחו

ל  רך בכע והחר שוא או מילויורד ו/לקסבלוי פמי מסגרת עם עלמודבקים , )פורמייקה( HPL  /CPLוגמת ם כדופגיים ולא סים עמידים למניחיצו

   אחר. ,קייםה,  יקסט חוזק, אקו –קודי תיפ יבטה

     ף  ק סוג הדלת והמשקוף. היאמה להתותקנו בצירים י ס"מ לפחות.  7גובה ומר פולימרי עמיד למים בחמה יהי   ון של מסגרת הכנף חתק התהחל  

  ים לפחות.דדצ 3-פה במצויהיה  נט()ק –הדלת נף כ

לדלת ויכלול  ר ובגוון תואם בגמץ עפולימרי או   שותהלב בעל  ,6575תקן ישראלי ם לאבהת או 23י אל שרילתקן  יה בהתאםהי הדלת: משקוף  

 מיד למים. ה עיהי  נתוהתק  רף לאח. המשקו מהפסי אטי

י  בי דמוונעול סיבהמקלחת, מו יה אמבטה בחדרי . יםדשני הצדמכת ת מת פנוי" וידיו -בי "תפוסול סיבועם מנע הדלתות תהיינה ת:מנעול וידיו 

 . הדלת ור בכנף א-צו/והרצ" וינו פ-פוס"ת

להציג בפני הקונה  המוכריבחר המוכר. על ש קים ספו/או הדוגמאות שיציגו המוכר ן מגוו הקונה מתוך התאם לבחירת יה ב: יהתות הפניםגוון דל

  גוון לבן.יא בן ה האחת מ אשר  ,לפחותלבחירה נות אפשרויות שו  3

סף הדלת וריצוף הממ"ד נית. חיצו נגררת,או צירית  בפתיחהת פלדה אטומה, דל ההינ  חב מוגןרמל כניסה תדל :עורףפיקוד הדרישות פי ל .ה

פתחי   וכן זיגוג +מיניום . חלון אלואו בפתיחה צירית ות לכיס/נגררלון פלדה כנף אחת או שתיים, הירה. חס הדמפל ס"מ מעל  2 -ם כגבוהי

 .  ע"ג הקיר פיקוד העורף(,לפי הנחיות )סינון אויר  תמערכ לפרוק.ם תני יונ  ,)פלנצ'(ה לדות פקא סם בדיומיחס שונים,וטרים בק ליםמעוג ורר אוו

   מיומי.לשימוש יו  נימיתפ ירית בפתיחה צבנוסף תותקן כנף דלת עץ 

 שנימ יםהמורכב ,ות התקןשדרי לפי בטיחותי/לרגי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  עם אלומיניום : חלונות מסוג למעט ממ"ד()ת ו חלונ .ו

יו בעלי תו  יה  יהםורכיב ותנהחלו .(מ"מ 6של  עם מרווח אויר, משני הצדדים פחותלמ"מ  4 גוג בעובי)זי ניהםת עם מרווח אוויר ביוכיכות זלוח

 ידי על נותק נות יוולילה. החונעה יח פת י מנגנונ יות מובנות,, ידליםגגלים, ציר ,EPDMגומי  קוריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמימם יתקן ואביזר

חלון מסוג  היהי :בממ"ד ון . חלנף נף על כרר כטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגעל וייהיה בדיור: ר הדון ח חל  ורשה מטעם היצרן.ן מי מתק

   .תהעדכניו פקוד העורף  בהתאם להוראות, נגרר  ג עם כנף פלדהזוגאלומיניום מ

  ו/או כתחליף לחלוןנה כמע בחשלהייוכל לא אוורור מכני ) . רותית שסאו למרפ ץ חווויר האונה להפ לפתיחה, אחדחלון  תיכיל לפחוח כל מטב .ז

 . (אמורה

 .אחת תרש לכנף  כהכנה במסילה נוסף  יבנת  תקןיו  זהההז בכל חלונות. אין :רשתות .ח

 סים. יתר עליב ( יהיודירהר ה תיאובקיים לפי ה הכל) רותומרפסת ש, מטבח רחצהי /למעט חדררה, פתחי הדי :תריסים .ט

ות והורא פתחת היהיה בהתאם למידו הפחעובי  .קצף ן מורית ילוי פוליאו אלומיניום במ ם פחה יהיו שלבי התריס עשוייהזז או הסי גלילריבת 

בי  גלילה עם של תריס זיורכב ארגה ומעל מ' 2.50חב ברו חיםל הפתובכ )לרבות בחלונות שאינם ויטרינה(, ריובכל הפתחים בחדר הד .היצרן

 י. ן פתיחה ידנו נגנמלי ונון חשמגנמ נ"ל עםכתריס 

 .רליגתריס אינטדוגמת  חלופי איכותי כ תרוןפ, יש לתת ב תריס גלילהח כי לא ניתן להרכיוכככל שהת מסך, קירוב

וג  גיבזולבים שחים המפתיתכן  ום.יניהאלומ יועץ ו/או לריכן האדנו ון, עפ"י תכפרופיל, גוה דגם .אלומיניוםעשויים  סיםת והתרי מסגרות החלונו  .י

 . מחסום, ו/או קירות מסךמעקה/ש כמהמש קבוע

 "(. לב)"חה ו עמומשקופה א ,תבטיחותיית זכוכ קןתות חלונות(, יש אם)ושירותים  צהרח  י דרבח .יא 

  ות יש ודר   ות ח ועץ הבטי ות י חי הנ י  , לפ ות ע ו ו רפפות קב א / ו   בדלת   סבכה   ו א י ו/ מכנ   ו/או אוורור באמצעות חלון  ( יעשה  שנרכש מחסן   ככל )   אוורור המחסן  .יב 

 . אש   כיבוי 

   ון/אש.בטחלתות ו דתקנ תכן ויוקרקע י בקומת  לדירות אות, בכניסהכבת הרשו לפי הנחיותמהבניין:  כניסה לדירה/ות בקומת היציאהלת ד .יג
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 .ג קבוערוע סולקב, אין ירים בקומה(יאת כלל הד שאמור לשמ)בחרום  יקומת ז כפתח חילוץהמוכר בדירה ןו/או חלו   מ"דמחלון ב -פתח חילוץ  .יד

ן כיו ה וג הפתיחבות סוריס, לרהחלון/תהפתח, סוג  ותמיד ים ביתכנו שינוי "ח חילוץפת"ז ע"י הרשויות המוסמכות כוכריח שתפב ף,וסבנ

 . היחהפת

  קנתהצורך בהתעקב , "וטנ "פתחים  ותטאות מידאינן מבומשוערות בס"מ, בניה הינן מידות  ,3מס' לה רטות בטבו המידות המפ – מידות .טו

  /מלבני דלתותל  ש ,למיניהם פייםם היקיפרופיל ומשקופים  ןכיות וסמו  מויים ו/או מסגרותם סימלבנכגון:  יםמימשלים ראביז

כנון  התבתקנות  כנדרשלפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםים המתקבלודל הפתחגבכל מקרה  .)לפי הענין( ךמס תקירו ת/ות/ויטרינוחלונ

   ה.יוהבנ

 

  ה זו.לחר טבת לאראה גם הערו - ירהבד  םטרי י כלים סנו  האי תברו נמתק – 4 טבלה מס' 3.6
 

 מיתקן                                     
 קום י מ

 רחים ו שרותי א מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 חצה כלליר חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

   כיור מטבח
 ( )בודדת/כפולה

  מידות
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ( הערה )הראה 

 --- --- --- --- --- א'  ג סו 

 --- --- --- --- --- 'ראה נספח ג זיכוי ₪  

 חצה כיור ר

מידות  
 בס"מ()

--- --- 
 ולב בארון מש
 לי( אינטגר)

 ולב בארון מש
 לי( )אינטגר

--- --- 

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪   י זיכו 

 םי יילת ידלנט כיור
 

  מידות
 (מבס")

 --- --- --- --- ברהלפי בחירת הח ---

 --- --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא --- זיכוי ₪  

 וארגז שטיפה האסל

ת  מידו 
 (ס"מ)ב

 --- --- (בה )ראה הער (ברה )ראה הע ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- ג סו 

 --- --- ן אי אין  אין  --- ₪  זיכוי 

  /בטאמ

 לחתקמ

דות  מי 
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 ( וראה הערה )
 אמבטיה 

 ( ט)רה ראה הע
--- --- 

 --- --- סוג 
 שופע יצוף מר

 ת()מקלח
  אמבטיהא' )

 ( יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

ללה למים קרים  סו 
  ר,כיו מים לח/

 מהמשטח

 --- --- ( ט) רהעהראה  (גרה )העה רא (ג)ראה הערה   (הה הערה )אר ם גד

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ג' ה נספחרא ג'נספח  ראה ראה נספח ג' 'ראה נספח ג ₪  זיכוי 

יה  אמבט לה לסול
 )ה( יםים וחמלמים קר

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- גםד

 --- --- ' א --- --- --- סוג 

 --- --- ג'ח ספאה נר --- --- --- יכוי ₪  ז

למקלחת  ללהו ס
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (גה )ראה הער --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 
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 מיתקן                                     
 קום י מ

 רחים ו שרותי א מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 חצה כלליר חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

 --- --- --- אין --- --- י ₪  זיכו 

כביסה  מכונתל )קרים( ר מיםו חיב
 ()זחשמל והזנת  קוזלני חיבור 

 --- ש י --- --- --- ---

  ללשרוו  וניתופן חיצדב 4" פתח
, )ז(ש כביסהייבממ  םיטת אדי פל

תריס הגנה  הזנת חשמל,כולל 
 . ולת סגירהמשקו

 --- יש  --- --- --- ---

ר  חיבו ל ז,ניקו חיבור למים ו ה כנה
 )ח(מדיח כלים

ר  בניקוז כיו משולבתנה ההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- ש י ניל(  )ברז קררם למנק' מי 

 --- --- --- --- 1 כנה()ה )י(לשו בי ת גז לנקוד
במרפסת  1

 צרבח/שמש

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()יםמי  וםנקודת גז לחימ 

 

 : ואחרות הטבלל תו ערה

קיו ל חלעל כ  1205הישראלי, ת"י  ראלית ולתקןקינה הישהתאם להוראות כל דין, לתבויותקנו בנו יים יטרייהסנ ה והכליםמתקני התברוא הערה:

ם תאובה  1205לת"י  5מעט חלק ספחיהן, לשרברבות ונ תקנה לקבועותמידות ה –' נספח א 3דוגמת חלק מידע כלונספחים  םצילוממ יםחנספ לוכלוב

 :פי העניין()ל להנחיות המפורטות להלן

 וכיור נטילת ידיים. הות כיור רחציים, לרבלכל הכלים הסינטר יבוצע  :חיבורי מים קרים וחמים .א

,  בלוק-ש בחר להתקין במקומה אסלת מונוסמוי אלא אם כן הרוכ הדחהתלויה עם מיכל  תקן אסלהתו ההרחצמחדרי  חדבאלפחות  אסלה: .ב

 מודהדחה צל מזוגג עם מיכ ם תהיה מחרס תיאסלת שירו  הרחצה תותקן ביתר חדרי בעת חתימה ההסכם.על בחירתו  למוכר יודיע  נהוהק

ה ההדחמיכל רבות ה לאסל. הליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3 קצרה שלחה דלת הקיבועל ב)י ו כמותד ס חר יהיה   :הדחה מיכל(. וקלב-מונו)

  העומד בעל צירי נירוסטה ,כבדופק עם מושב האסלה תס :אסלהה מושב .1385י ת" שותה ורכיביה בדרייידותיה, חלקבכל מ תעמוד

ס"מ   38,40) ס"מ  1של ית לסימכה מייסטב "מס 39: האסלה יהיהם של העליוני  יםנפגובה ה  .נטיאלי הרלבבדרישות התקן הישר

 . המפורטותת מדות בדרישוהעו ,הה תלוי ת ואסלאסלה מונחשל גמים ד 3ת לפחו ונההקלהציג לבחירת על המוכר  דגם:. בהתאמה(

  / חמיםלת מים סווימותי ) קרמי דו כ גנוןמיקסר בעל מנ /דגם מערבל ם ניקל, רוהסוללות יהיו בציפוי כ :  )כללי( סוללות למים חמים וקרים  .ג

 .1347סדרות העומדות בדרישות ת"י  3לקונה יוצגו לפחות חסכמים. רים בעזרת ידית אחת( ויכללו ק

ז ר. מידות בורה או הכיוקמו על מישור משטח העבודוהם ימפרח  –נו ברזים מדגמים מיקס בכיורי רחצה יותק : חמים וקריםלמים  סוללות  .ד

 מ.ס" 15ק ומע  ס"מ, 15ינה: גובה כיור רחצה תהי 

 

 

 

 להלן:  מטבח יותקנו הקבועותב  .ה

 דגמים לפחות כמפורט להלן: 6המוכר יציג לבחירת הקונה  ערת מטבח:ק .1

 נההתק מרחו דגם 

 מידות חוץ 

 מינימליות בס"מ 

 40/58 תחתונה     חרס בודד 1

בודד נירוסטה  2  53/58 שטוחה  

ודד בגרניט /  סיליקוורץ  / אקרילי  3  50/58 שטוחה  

ל פו חרס כ 4 50/48 תחתונה    

0/458 שטוחה  נירוסטה כפול  5  

כפול סיליקוורץ / גרניט  אקרילי /  6  78/48 שטוחה  
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 קיית הברז תהיה בעומהיה מסוג מרז נשלף במידות להלן: תחתית פהעבודה או הכיור. ברז המטבח ימשטח  מישורעל  –ברז מיקס  .2

 ס"מ.  20לי מהמשטח של מיבגובה מינוס"מ  20של  מינימלי

 ולסיפון קערת המטבח.  ללת ברז והכנה לחיבור לביוב,הכו כליםלמדיח  נההכ .3

 (.ים יעודי למקרר )מאחורי המקום המיועד למקררמברז  .4

 

 תא מקלחת  (ו)

 ס"מ  80הקצרה ביותר תהיה לפחות  ון. מידת ל דיהוראות כפי הנדרש ב לא יפחת מהמידות על  תא המקלחתהרצפה של שטח      .  1             

   קלחת יש לבצע  צפת המ עם שיפועים לניקוז המשטח. בהיקף ר 2279. גמר הרצפה יעמוד בדרישות ת"י מ"ר 0.72-לא יפחת מושטחו                        

 , תיחום, או סף.דירוג                       

  בהתקנה  היהתאי שיל ובתנלעת ראולהומידותיה ובשטחה בת  היא תואמשלחת ובתנאי משטח במקת אגנית כחלופה לתותר התקנ   .2

 רצפת החדר )ללא סף(. במישור שטוחה     

    צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט כולל יר,ס מהק מיק ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ  -ב ר ,םקרים ומים חמילתותקן סוללה בתא המקלחת       .  3     

             "מ וראש ס 30באורך רת הדייר, זרוע מהקיר בחי לפיוילופין חל ואלף. זפחות ומ"מ לס 60י באורך אנכ קופי ומובילחלקה טלסה  

 מ"מ.   15 וטרבק מקלחת

 

  :אמבטיה  (ט)

   לכל דין.אם תבההכול  .ה תציבוחת ילהבט היקפימ"מ הומוגני, בעלת חיזוק  3.5בעובי  קריליה מחומר אתהיהאמבטיה        .1       

  .(וןז התחתהעלון לפתח הניקו פתח הניקוזין בחבר צינור מ) יקוקן אבבנוסף ית       .2       

נור גמיש, מתלה מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי  תחתית למילוי האמבטיה וכן צי  יציאה קיר למים חמים וקרים, מיקס, הכוללת סוללת        .3       

 ת ומזלף. וס"מ לפח  60 כי האורךומוביל אנ      

 חברה. ת הרבחי יה: לפיבטאמידות המ       .4       

 

 לחצר )בדירות גן( וביציאה לכל מרפסת יותקן ברז "דלי", ברז אחד לדירה. ביציאה ברז דלי:)י(  

 

 

 . רש(ידש )ככל ניל יברזו, לביוב ור: חיבכוללת אסלה ארגז/י שטיפתו  כיוריםנת תקה ( יא)

 .ןב: לתן הקבועו ווג (יב)

בדופן   4פתח ": הזנת חשמל, ה למייבש כביסההכנ חשמל.ניקוז, הזנת ליבור , ח(םקרית מים )ודנק :לת וליסה כלמכונת כב חיבורהכנת  (יג)

 .לת סגירהס הגנה ומשקו כולל תרי ,הכביסהייבש ממ םאדי פליטת לשרוול חיצונית

 בח.ערת המטק פון יב, ולסבור לביווהכנה לחי רזב כוללת: במטבח לים מדיח כל הכנה ( יד)

 .זרי קצהבלבד ללא אבי ת נחושתצנר חרת,נאמר א לאם בא: גזק' הכנה לנ ( טו)

 .מים קרים בלבדוברז גן,  אסלותב. ת ידייםכיור נטילו יור רחצהכ רבותם, ל כלים הסנטריי)כללי(. יעשה לכל ה  חיבורי מים קרים וחמים:(    טז)

 ית.נהעירו תקת מהרש מסופטורה ה פרטממים בקרי : קרים מים (יז)

 ר משטח העבודה או הכיור.  מישומוקם על מקרי ברז ה = פרח ע.קבו רוולש וךמת לף נשברז ה אשרף = נשל (יח)

  ת. ת אחידי בעזרת חמים,/)מיקסר( = ויסות מים לקרים  מערבל

 ם. האו שני/רז ופיית בל אום, לראש מקלחת ו/ים/קריחמ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים ץנטרפוי )א ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( משותפים לכללו)בחלקם יתכן ביוב טני ורת לקולק ת ופתחי ביצנר: אחר רךו כל צל ה, דירב יםה נוספ צי ינסטלאביזרי א   3.6.1

 ש(. יבוי אכ ותוכמות, עפ"י דריש מיקום) יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  סדחלטת מהנה וכמות עפ"יקום במי ,לתקרהבסמוך בקירות או 

 בין   להעברת גז וכבלי פיקודרת וצנ מפוצלאו /ו ני מרכזיילמזגן מוז ק. נייהלצנסטאיה מהנדס טתי החללפ ,מיקוםב םיחלקי מ מארון ל

וב בכפוף בי ני ט ולק בידוד .הור כביסבמסתו/או  עליון בגג למעבה דעמיויקום מ. דמאייליועד המקום המיקום המיועד למעבה, עד המי

 קוסטיקה. האץ עות יווהנחי 4חלק   1004לת"י 
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 ערה:ה

או " תם או קורו עמודי " דמוי  סוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטותי נת כקהת  יחייבו , (ידרשו כל שכ, )בוי כי זי תוב/מבי/םמי  רתצנעבר  מבהצורך 

 . ורצפה מוך לקירותבסו/או רות ותקרה  י לקבסמוך  ,לים"פס"ס

ת, ולכן  ורביק תחי פ רשו ידו ן כתי   ן ניי הבגובה ולטנים העוברים לקב ה צי ס האינסטלנדמהיות נחהת"י, והלפי כי בחשבון ת לקח יש ,בנוסף

 תחזוקה.  לצרכי  גישה רותם ויש לאפשלחסום אאלו, אין  ע פתחי ביקורתביצו  שיידרם הירות בבד

 

יה( )תברואה(, י ן בנניה )תכוהב כנוןהת בתקנות תהיה בהתאם לקבועהמגורים בבניין  דירותכל חמים ל הספקת מיםמערכת  :מיםם חימו    3.6.2

    ן.דית כל אוור, ולה2019 –ף תש"  

 . נותהתאם לקבוע בתקבלפחות שנפחם יהיה ם חמים לאגירת מי תקנו מכלי לחץים יו ת מים חמת אספקבמערכ     3.6.2.1

  150 -יותר ו חדרים  4בדירות  ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירתליטר.   60 –אחד  חדרירה בת בד -ת ו מתוך התקנ)  

   ;(םטרילי 

  מני ההפעלהת זא כנן מראשפשר לתק המאזמן הכולל מפס בקוצלי והתקן חשמ זרע טאלמנ ם ע וםי הלחץ יותקן חימבמכל  

 .  ("שעון שבת")               

על  והקומתית אה ות במבואך נגיש כדוגמת חלל מסתור הכביסה או בארון שירמוסתר אבמקום  ירת מים יותקןאגמיכל הלחץ ל   3.6.2.2

 . תרויסת שץ במרפח להל אין למקם את מיכ נה.גג המב   

 ים. דיילת יכיור נט טיה, מקלחת. אמבמטבח ורחצה,  תערוק)לפי הקיים בדירה(,  :םכלי מים חמים ליבור  ח 3.6.3

 (.ד לדירהברז אח –לחצר ביציאה שמש ומרפסת  ה ליציאב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 חברה(.יקום לפי החלטת המ )יש  :ירהלד ונה מים הכנה למ 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםי, טפלס :לוחין ד ,סתית, צנרת פקשכבצנרת פלסטית רב  :קריםו ם מי ח מים :ינורותהצ ר חומ 3.6.6

 . יש :טבחבמ עד נקודת הגזו  הגז ורה ממק גז בדירצנרת  3.6.7

 רלבנטית. ה ולתקינה ןראות כל דיתותקן נקודת גז לבישול בכפוף להו מש/בחצרמרפסת שב 

 : יש. גז לדירההכנה למונה  3.6.8

 

עלי בל שנועדו לשמש את כת מערכת גז מרכזינרת של או צ , מיתקנים1969 - שכ"טתן, ב( לחוק המקרקעיה ) 59' לסאם תי בהבזאת כ הרובמ

 . המשותף  ושנים לפירוק, יהוו חלק מהרכית נה או וסת הנולמעט מיכל, מחלקם, רות או דיה
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 (טבלה זו לאחר  )ראה הערות ורתקשתני חשמל ו תקמ – 5ס' בלה מט 3.7
 

 נספח ג' ראה ,פון תקע ונקודות טל ור, ביתמאות דלנקוזיכוי  ירמח

 

 2הכוללת של הדירה. בדירה הוט דת הרימלתכנון הע להלן ובהתאםפורטת בלה המהיו לפחות בהתאם לטל והתקשורת יכמות מתקני החשממיקום ו

 . ת יעודי לקומהפחעם ממסר  שנימשמל ח ה לוחומק בכליותקן  ובנוסף פחת אשי עם ממסר רמל חשלוח , ה הראשית קן בקומקומות ומעלה יות

 

 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  במעגל כוח

     משותף

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תהערו  /אחר

 לדירה  סהי כנ
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 לחצן ן+מופע  -
 ם רקוט אינ -
  חדר לורה תאמפסק  -

 . ות מדרג
  כולל מל דירתילוח חש -

 היה בסמיכות סגירה )ניתן שי 
 לכניסה או למבואה( 

   /ת תקשור  ארון  -
ית  ב כולל  , טלוויזיה/ טלפוניה

 . קע בתוכות

 יור ד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

  תוספת -לי שמתריס חן תוכנ 
לת  להפע נקודת חשמל  

  ם שם  גנר ה  ס ז)תרי  יס התר
רחבה   /מש ת שס במרפ

 ( בלהבהמשך הט וצפת מר

 - - - 1 1 ים ר ו פרוזד

מ'   3רך מעל בפרוזדור באו 
יית  או בפרוזדור הכולל פנ

ר לפחות  נקודות מאו   2", "ר
 יף. מחל+ 

 1 ח מטב

 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP קים  ול( מח
ם  לי ג מע  לשני 

נים מהלוח  זהמו 
  ע"ידירתי ה

  2.5ם מוליכי 
 בצנרת  רמ"מ

4 
  ,מעגל נפרד א ב"כ

 עבור: 
, מקרר  ורמדיח, תנ 

בור  תלת פאזי ע  1+
,  יותכיריים חשמל 

  2.5ליכים עשוי מו
 ממ"ר בצנרת 

- 

ה מעל  תי התקע יהי ום במיק
ככול  ודה  בהע  משטח 

ם לתכנון  האפשר ובהתא
ור  בתי התקע עב .המטבח

  ורבוע   חשמליות ים כירי
ת  חימוקמו מת   חהמדי 

 עבודה. ח הלמשט 

  נהשי  חדר
 י עיקר 
 ( םורי ה)

1 
מפסק   ל)כול

 (  הורלמנ   מחליף

4 
שניים ליד  )

 טה( המי 
- 1 1 - 

 "דממ
  מנורה לפי 

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . "רי תקנות פקע לפ 1 1 - 3

 ניה מששינ י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או  )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  נתג ו מ  מנורה)

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ ל בית תקע )
 ( םחימו 

- 

  ור חימום לתנית תקע ב -
דו קוטבי    מפסק עםימותג 

ץ לחדר  מנורת סימון מחועם 
 .הרחצה

עם  ימותג  –דוד חשמלי  -
נורת   קוטבי עם  דו ק מפס 
מחוץ   –זמן צב ו קו ןסימו 

   . הרחצהלחדר 
 

 - - - - 1 רותיםשי 
  'נק הכנה ל  ,חלוןר בהעד

  היכן  -סק ני + מפכמאוורור 
 שנידרש. 

 ת רו ש מרפסת
1 

  תוגנמ ורה נמ)
 ים(מ

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

נת כביסה  למכו 
 מייבש לו 

- - 
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 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  במעגל כוח

     משותף

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תהערו  /אחר

 מרפסת
 שמש 

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
ציאה  הי 

 (מרפסתל

1 
דרגת הגנה  ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 פתיחה ידני. מנגנון 

 
  דה ליותר ת הצמו במרפס 

ל הדירה  שזית אחת  מח
בית  ודת מאור ו נק   יותקנו 

 ת. י ל חזכאמור ב כ קע ת
ל המרפסת על  שטחה ש עלה
אחת  ר בכל מ" 15

בה   , תותקןת, ו מהחזית 
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

  דוגמא מ"ר )ל 15 העולה על
ששטחה בחזית   סתבמרפ

דות  נקו  2שו ר מ"ר ייד 16
 ים וכו'(. וגנות מ מאור מ 

  המאור יהי ודות המיקום נק
ון שייצור  נ התאם לתכ ב

ל  רה בכלפיזור תאו ות אפשר
 סת. פקי המרחל

 ןמחס
ככל ם, ו באם קיי )

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

הם לא לכל  קרים בבמ
הדירות הוצמדו מחסנים  

  האספקה תהייה מהמתקן 
ועץ  חריות יבא. ף המשות
  פתרון/ ג להצי  החשמל
רים על  הדיי  בלחיו  , פתרונות

  ו אחרת פי הצריכה היחסית א
יענה   ע רון המוצפתהובלבד ש
וק משק  ת ח על דרישו 

חשמל  ה וקמל, חהחש
ין  על פי דות אחר  קנות תו 

  זה של   וגהמתייחסות לס 
 . קניםמת

 סתורמ
 מערכות/כביסה

 באם קיים()

- - - 
1 

 גן( )פקט הכנה למז 
- - 

 נה גי 
 רתיתדי 

1 
ת  נורה מוגנ)מ

על דלת  מ מים
 ( ינההיציאה לג 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

ית  ז ליותר מח ה דנה הצמו י בג
ו  ותקנאחת של הדירה י

  ית תקע וב ר נקודת מאו 
 ל חזית. בכ ר כאמו 

 
יש  ף  גבול השטח המרוצב

 ( ינורל וצ )כבלבצע הכנה 
 ורת גינה. בור קו תאע 
 

פרד  ההזנה תתבצע ע"י קו נ 
 . ירתי וח הד לל
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   ותחרלטבלה וא הערות

  מ"ר,מ 2.5 םכיילתר שני בתי תקע(, עשוי במויולכל ה)ף ת תקע נוסיותר מבי ובר ללאהמח קעתית הינו במשותף" =   גלבמעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות ממצעהדירתי/קומתי באנה בלוח החשמל גנרת בקוטר מתאים. ההחלים בצשמו

  בקוטר רתשחלים בצנממ"ר, מו 2.5כים מוליב יעשוח הדירתי/קומתי, לות למחובר ישירות תקע הביהינו תקע כח במעגל נפרד" = "בית  (ב)

 יין מכשירים.  בעל אופ פרמא 16מע"ז  תעוצ מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמ

לחדר  ון מחוץימ ורת סוטבי עם מנמפסיק דו ק בתוספתממ"ר  2.5ליכים עשוי במו רד,ל נפממעגקע בית ת=   באמבטיהלתנור חימום ע קבית ת (ג)

 מוך לכניסה.בסיה האמבט

ים לממ"ר, מושח 2.5יכים מולב יושע ,ומתיירתי/ק דה חות ללהמחובר ישירוי תלת פאזע ית תקבו הינ  -רד במעגל נפ לת פאזי תקע כוח ת בית  (ד)

 מכשירים. ופיין בעל א אמפר 3X16"ז אמעות אמצלוח החשמל במתאים. ההגנה ב בצנרת בקוטר

מושחלים  ממ"ר,  1.5 יםמוליכבי תקע, עשו אור ובתימנקודות  –, מעורב למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: ר משותףמאו עגל מב עבית תק  (ה)

   . פראמ 10"ז א עות מצההגנה בלוח באמ. טיחהה תחת נתקה, בםר מתאיטקוב בצנרת

מת רטיבות, או  ייבכל מקום בו ק  א נדרשתוהי 44IPת ימו ת אטאביזר בדרג בגין  תהינה תוספמוגנת מים: מה אטי ת תקע בגין תוספת לבי  (ו)

 שירות.  או לא י  תם ישירונת התזת מיסכ

רת קשו יה, נקודת תללת נקודת טלפונומפלט לחדר וכו קפי תקנות, מגיעה על  יעודיתיה לכבי כוללות ת,ו דנקו 3  זיה תקשורת וטלפון =וי טלדת ו נק (ז)

 זהדין. אין ל פי כל עכנדרש  בלים. הכולשידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיב, כאמוררי חובהידות שחיבור לקליט –ה לוויזיטבין מחשבים, נקודת  –

    אחד.  זכוירשהנקודות/מוצאים יסתיימו בח מההכר

,  רה(יבור לתקתרת החקונוס להסוי )אביזר דמ דחבתקרה, בל לת מפסק הפעלה, פנדללהכו, ה או קיררודה לתאורה על תקנק = מאור תודקנ (ח)

    ונורה.  בית נורה

ים, א מת רבקוט נור ממ"ר בצי 2.5יכים ולתו, מ נד במקום התק ועד לדו  שמל הדירתיישיר מלוח הח חשמל לול קוכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל. אמור לעיזמן כ כולל קוצבן, ם מנורת סימודו קוטבי עהדוד והמעמד, מפסיק  חיצונית לידה דות מפסיק בטחון לעמייה, לרבו סמ קנהתבה

 

  .יש :ת מאורו וד נק :מהו בכל ק :תיתת/ מבואה קוממדרגו  רחד 3.7.1 

)באם אין ת המדרגו  רחד או  תקומתי  הואבמור בקת אן מתוך הדירה להדלצחל יש. :הדלקת אור לחצני  ש.י :פי מאורגו 

  .תמדרגו י/בחדרילה קבועה ש, לתאורת לי  :(שותףמשעון שבת ) ש.י :מבואה(

   .רכנה בקינקודת הה ועד  משיכה מריכוז תקשורתוחוט   קשורת תכלול צינורנקודת הת  :ץ ו פון ח טל 3.7.2

 .זםזמ :לצלי  .לחצן :סוג :ן מו פע 3.7.3

ביזרי הגמר יתאימו  אכל  הרלבנטית.קיקה חבדרישות התקינה הישראלית והוד מיער יוד הגמצ לכ :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 יח.  טתחת הלבד בהתקנה  ב לבניותמלקופסאות  

  שקעולל כ)דירתי ורת וח תקשול (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-ארת מקום פנוי לולל הש)כדירתי  לוח חשמל 3.7.5

  .אין ת דירתי:ון שבעשיש.  :פסקי פחתמ החשמל. דסמהנ ןוכנתלפי  :וםקי מ  .יש :בתוך הדירה רגיל(,

  מן.קוצב זכולל  יש. :חשמלי ש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

   ר.מפא 1X40י חדרים חד פאז 2בדירה עד  .אמפר 3×  25: אזיתלת פ :גודל חיבור דירתי  .7.73

  רתי, מסך די ןועמהכוללת פ מערכת אינטרקום תקןו פת ת אה משותבוממבכל דירה שהכניסה אליה היא : רקוםטמערכת אינ 3.7.8

ם  ת האינטרקומקם את נקודש לי :מיקום ן.ניי שית לבראכניסה הה בדלת נטרקוםת אימית וחיצונית למערכותשתית פני 

 ירה.די המגורים בדראחד מחב מית שמע/דיבורבמבואה או בכניסה לדירה, וכן פו

 . ן: אית(דר)נפ גל סגורמעב נוספת לוויזיהמערכת ט 3.7.9 

שר ישולם א לפועחיבור ב ללאממיר וא לל) ציתרורב ע וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטל שידורי  תטהכנה לקלי  3.7.10 

  .(ת זה רואשר תספק ש יתערוצ -לחברת הטלוויזיה הרבישירות ע"י הקונה   

 : (יות אלונחמה ללא כפילות) אחרים יםנמיתק 3.7.11

ן, יודגש  כמו כו לאחריו. שהבקשה להיתר הוגשה בתאריך זה ו/א פרויקטים )ל 2021תיקון לתקנות דצמבר  זה ף סעי 3.7.11.1

 (.מביצוע זהישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר שות הר שר

 הפחות., לכל למלחשתקע תי ב 2תקנו יו  קשורת הדירתיתבארון הת                      

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APD/LCסוג ר מטיים עם מחבופ אתקנו בתי תקע יו  רדר הדיו בחו שורתהתקרון בא                       



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 32 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 ן: קנו בהרת שיות שוקת י נת אבזרקת להיבות ת 2נו בדירה יותק  חדר מגורים בכל                       

 . הינו טלפ רותלשי קעוש, ס רחבפלשרות  :שני שקעי תקשורת ל מכיית תקע הב  .  א                     

  ין.ייזיה ולוו ו דיו, טלות רלאותו 1149בית תקע בהתאם לת"י     .ב                       

 ות, יש  שירת רפסרבות במטבחים הפונים למיר לקיר חוץ לללא אוורור ישובמטבחים טריים סניות, בחדרים חדרי שירב       3.7.11.2

 רפפת כיסוי.  ת וב, לרקיר חוץל ניוורר מכבמא צינור מצויד להתקין       

  יתישראלה ת החשמלי ולרשפאז בור תלתת תתאים לחיהמערכ .הדירתיתמל ת החשריכרה של ציטור ולבקת לנמערכ         3.7.11.3                      

 ם. מל המשתניהחשת תעריפי זנהותאפשר          

  ישה חיישנ )שלו ד זרם חשמליודמהכיב ת כל רסבסמתית אשר דת מדידה בלוח החשמל הדירתייח :ת תכלולערכהמ

ת הנתונים בצורה ל ומעבד אהמקב ייטלי אלחוטגצג דיר אלחוטי, שידו, יחידת תקשורת לרם עבור לוח תלת פאזי(ז

  / במבואת הכניסה, הסך לדלת הכניסמוירה בבפנים הד תקןהצג יו  ה.ורבצורה ברית  שפה עברבאותם  ומציג מיתומק

  ואת )בקוט"ש( והמצטברת  השוטפת ריכת האנרגיהצ יאת נתונ  לפחות הצג יציג  ה.פצמהר מ' 1.5 בהגונגיש ובבמקום 

 פית. עלותם הכס

אמורות  ת הרד שבדירו מששנקבע ע"י הזו ככל מערכת  להתקיןבה והזכות לבטל את החה יכון שמורי והש ו למשרד הבינ

מסוגל שמל של הלקוחות ה הח תצריכרחוק במה יטונה לשלמ –"מונה חכם" ]ונה חכם". מחברת חשמל ""י תקן עהו

ת שירותים  פק ללקוחו, ולסהין או הדירית הבנבתקלות ברמטפל מרחוק את צריכת החשמל בכל רגע נתון, ל ודדלמ

 .[וןגע נתשמל בכל רם חורכים אצלצ  ילו מכשיריםקציה( א או אפלימחשב  דרך)אונליין 

 אה גם בטבלת ר  נידפתיחה י  מנגנון( נדרש אם) תובלר, תריס/יםה לתמל להפעכולל נקודת חש ם/ים חשמלי/סתרי       3.7.11.4

 . 3.5  סעיף  פתחים         

 

 :ירהד ם, במו חי  קירור / מתקני      .   4

 ן.  אי :מרכזי  מיני  תי דיר  ויריזוג אומ 4.1 

 ותה.למבשתה דרשים לפעולם הנביל את כל הרכיולכהיא תיר ויזוג אוו מ ע"י מהנדס כנןותת  וירג אוומערכת מיז -

  ור.היועץ כאמ ע"ית שות להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון המערכנדרות הם ההכנ ומיק -                   

 . ם להלןטיבים המפוראת הרכי לוכלת אשר פאזית, –  תלת נדרטיתסט אחת כזיתר - מינימיזוג  תלמערכ הכנהע ה תבוצבדיר  

  לות שרשוריות(. ע)ת ישותעלות גמת ותל פיזור אוויר באמצעמערכת יתבסס עהכנון ת  

 ;ההדיר קילח  לכל צר וק ליעי ויראו  זורפי המאפשר אחר קוםבמיאו  ןרוהמסד תקרת לתחתית דבצמו ידלמאי  תוכנןמ קוםמי    .1   

  ת נס וכמ חשמלי ופיקודמ"מ(  9מינימלי של  בעובי בידוד) דדתמבו נחושת תצנר של "מהצ"ת לרבו הנדרשות יותהתשת יצועב     .2 

    3X25 נפרד למעג כוח קעש ,נן למעבהמתוכה םהמיקו ועד יידלמא המתוכנן  המיקום ןבי ותיר או הק רצפהה במילוי ונעה ריבק         

 מחוץ  "צמה"ה מוצא. ה סהכבי מסתור לניקוז וא צפהר םולמחסמילוי בו מ שקוע בקירמ" 32 יד יהיה בצינורהמאי  זקוני ר,אמפ        

 ת לכל אורכה, רמוסת תהיה  חלופה, הצנרתל. בכל מערכת בפועד הייעד להתקנת מא טרמ 0.5ת של פדוענרת ציה עם יהר לקי         

 י.   אופק במהלךבין אם ואנכי מהלך ם בן אבי         

 יר עם  בקה וסיומת בקופסת חשמל שקוע המסדרון רקי לע טמוסטהתר קוםילמ עד איידהמ  ממיקום ירק לפיקוד ריק שרוול התקנת    3.

 מכסה.        

                                        הן פ"י מפרט זה, נון עשת בתכמעבים הנדרות המיתאים לכ ם מיקוה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמו אך חיצוני יקוםמ    .5

 . נים מפוצליםהן למזגוני מרכזית למערכת מי       

 . ריםחהאחלקי הדירה באו ות ר ת השוך מרפסבתה י אין למקם את המעביובהר כ      

 :להלן ה הכנות נוספותנבוצע ית אחת תמרכז-מיני זוגכת מלהכנה למערנוסף ב    .6

 כת רת כאמור, מעזיני מרכוג מילמערכת מיז תהכנו נהופלקס תבוצע כדוגמת דירת דויותר ות י קומ הכוללות שת  תובדיר    א.     

 . (רהבדי תדונפר רכותלשתי מעה כנה)קומה בכל נפרדת            

 ר ף, בכל חדר אשצף"( ובנוס)"חדר ה דירר חדרי השינה בת ד מיכל חדר הממוקם בנפרמפוצל במזגן עילי/תקנת לה הכנה     .ב   

 . טרמ 4.50-הינו יותר מרתי ועד אליו, ימרכזי הד -נימיד של הלמאייקום המתוכנן תעלה השרשורית מהמימהלך האורך              

 לרבות:  קנת המזגןתות להדרש מערכות הנהתכלול את כל  ההכנה             



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 33 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

קירות  ונעה במילוי הרצפה או הבקיר שמלי מוכנסת חל( ופיקוד לעי 2 סעיף בת )מבודדת כמו שנחו "צמה" של צנרת   -

 מעבה.לום המתוכנן יקועד המאייד המתוכנן למם המיקובין    

 . אמפר( 1X16)ה" מה"צ בת מוצאירק קערכוח מעגל נפרד בשקע    -

 . יסהכבהר או לניקוז מסתו רצפהשקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 היה בצינוראשר ייד יקוז המאינ   -

 .בפועלאייד המערכת עודפת עד להתקנת מ מטר צנרת 0.5מחוץ לקיר כלול צמה" למאייד ימוצא ה"   -

ומפרטי  ת יו הנחל בהתאם למזגן עילי/מפוצקנת להת כנותוצענה התב( ש ע"פ סעיף ב' לעילככל ונדר) ירתי ד רחב המוגן הלמ ג. 

א  וצרז לסגירת מבניים, רי אטימה תק לעיל, אביז כמפורטקוז צנרת ני לרבות ,5חלק  994 ישראלין  קלתהעורף ו פיקוד

 . ןהמרחב המוג ידה כלפיז היחהמאפשר ניקוי שנ  פי חוץ וברזהיחידה כל

ד  ע"י פיקוומאושרת  5ק חל 994לי תקן ישראהעונה לדרישות רית, ולאד ת מוין מערכתק להירת המוכר ניתן בחילופין וללח  

 שים כהכנות להתקנה. וים הדררכיבאת כל הול אחד למשלבת במכורף, ההע

 

ת  יכזמרי מערכת מינ תצעולכל חלקיה באמ וגזנו מאפשר מיהדירה איג האוויר תכנון ככל שעל פי קביעת מהנדס מיזו .: איןמפוצל גן מז  4.2

מל,  חש ות צנרתשות לרבר נדל את כל התשתיות הי הדירה שתכלוים ליתרת חלקפוצל/ן/נים מהכנה למזגוסף נב בוצע, תרכאמואחת 

 ים. מ זקוני  צנרת גז וצנרת

  .אין :יין ית בבנכת מרכזהניזון ממערי דירת יזוג אוירמ  4.3

  .אין :סקהערכת המ  4.4

 וגן. קע מת שלולהכחימום  ורנקודה לתנ צעיה תבומבטא חת והמקלרי חדב .: איןל בחשמלפועחימום התנור   4.5

 : אין. נבקטורים חשמלייםקו   4.6

 .אין: י תרצפתת חימום מערכת   4.7

 . ןאי: םמיתקנים אחרי   4.8

 

 : במחסן ה,  רת בדי ו ח וי אש ובטי ב רי כי דו סי * .5

על ידי כל שיידרש כ : נרכש(קיים ו ם )בא חסן במ .אותהכברשות  ע"ידרש יככל שי: הבדיר :(נקלריםפריס) יתומטאוט אש י מערכת כיבו  5.1  

 . כבאותהרשות   

 .כבאותרשות ה ע"י דרש ישי ככל: י עשן גלא 5.2  

 יש. :ד(נון במרחב המוגן )ממ"מערכת סי  5.3 

 

   

 :ותושונ חפיתו  עבודות .6

 חניה  6.1 

 ש;מגרהחום בת :כולם יה.היתר הבנ י פל יין(:נב ללכ) ניהח ותמקומ כלה ךס 6.1.1

 ובפיתוח.  ניהח ףבמרת חניותה

 ן בתוכנית המכר. כמצוי: םיקו מ  ניההבהיתר לפי : חניות מספר, יש :ת(משותפה לנכים )פרטית/ני ח 6.1.2  

ורה  ופי תא וללת גהכ תערכמ : יש.התאורמערכת  , לפי היתר הבניה. משתלבות םבטון/ אבני :א מקורהלחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 פרט הכללי. במ 08 פרק  ישותהמתאימים לדר LEDי מבוסס   

 יש.: לחניה מהכביש גישה 6.1.4  

 המכר. תנילפי סימון בתכ: וםמיק  חות.לפאחת  :לדירהספר חניות מ 6.1.5  

  אין.  :לחניה הכניסבמחסום  6.1.6  

   

 פיתוח המגרש  6.2 

החיצונית  ההרחב .יןיבנל  ניסההכ למבואת עד מהרחוב יתוניצח כניסה תרחב וכנןתת גרשהמ םובתח :צוניתה חי רחבת כניס    6.2.1 

 .תוחלפ ר"מ 20 של בשטח לצידו הומלו  גינון בעל ארומו ,]יןילבנ כניסהה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  הכניס שביל תכלול   

 וש הדיירים. שימל  ארמפותח ומותף , משומ"ר 20ות חל לפורצוף שופי ין, יוקצה במקום אחר במגרש שטח חלפולחיל           



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 34 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 . הנוף  ריכלדאנית לפי תוכר ית/אחטבען אבשתלבות/ אבנים מ /מוחלק  ן: בטוגמר ומרח :דרגותמ/םלי שבי  6.2.2  

 .וףאחר, לפי תוכנית אדריכל הנ  /טבעית ות/ אבןשתלבמ אבנים :חומר גמר .: ישמדרגות/וצפיםמשטחים מר 6.2.3   

 בהתאם  נון חסכוני במיםגי ריכל הפיתוח(ת אדכניי תועל פ) .יש  :הצמחי ורפת(. מצ כניתפי סימון בת  )על שי :תפתמשו  חצר 6.2.4  

   .ותרד החקלאיות משלהנח                                  

 יש.  :ערכת ממוחשבלל ראש מו כבמגרש  יההשק מערכת 6.2.5  

השקיה.  מערכתוללא מגונן לא ח לשט ונההכו( לקהכולה/חמעל תקרה )חצר, המכר  ניתכתוי לפ; יש :הגן  לדירות, צמודה צרח 6.2.6  

היא תתוכנן מפינת האוכל ם פשרת יציאה זו מאילוצים תכנונייא מתאשל. ככל ון(מחדר הדיור )סל כנןתתוחצר ת ליראש יאהיצ   

  כו'.ת ומרפסת שרו ח. ארונות, חצה,ר חדר ,ותרש  אזור/מחדר לא תעשה . יובהר שהיציאה כאמור, רמחדר אחאו  פרוזדור   

 צוי הגדולה מביניהן.ות, רלעיל רק על היציאה לאחת מהגינ תהוראות האמורו גינות נפרדות לדירה יחולו 2ככל ומתוכננות    

ק ק. עומ ותנממצע משטחי בנון מרתף, יותקן גיי, או יון, גג מסחרנ דוגמת חכ ויל חלל בנכננת מעבחצר המתו מור לעיל,בנוסף לא   

המצע לא מק עו וכו'(.  ציםע ,ת )שיחיםנ כנילה המתוויתאים לסוג השת הנוף  ן האדריכללתכנותאם בה היההמצע המנותק י   

 ס"מ.   40-מפחת י   

 , (כו'ות ושוח נרת,צמרזב/ים, ), חלחול וב ומיםבי גז,ת, ושמה/ תכן גי :גן  לדירותפות, בחצר הצמודה תשו רכות מפירוט מע 6.2.7  

 (.  ןיי נהע )הכל לפי ויכיב ,שורתקתמל, חש   

  ידתמ מ"ר. 7ימלי של ח מינית לגינה יותקן משטח מרוצף בשטביציאה הראש. יש: גן  ירותלדה צמודצף בחצר ה ו מרשטח מ 6.2.8  

ת ן להפחי נית גרש אינם מאפשרים את המידה האמורהמבהם מידות הבמצבים   '.מ 2.50 -פחת מם של המשטח לא תמוינימה

 חצרל ספתנו יציאה שככל שי מ"ר. 7-פחת מח המרוצף לא יששטח המשט נאימ' ובת 2.00-עד ל תלעואחת הצדת יממ

         .דס"מ מכל צ 30ה בתוספת ציאולפחות ברוחב פתח הימ'  1.20 שלימלי ה משטח מרוצף בעומק מינ טית יהיהפר

  .ותויישת הרשודר לפי היתר הבניה: ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . הבריעת החולפי קב  ח המאושרתיתוהפ לפי תוכנית וצע ה ממ בגוב   

  אין. :(בחלקה וחהפת קומה) פולשתמים מודת עקומ 6.2.10  

                 אנרגטי ירוג ד      6.3

    – )להלן יורדידת גטי ליחנרא דירוגגת הצ)ה ת אנרגימקורו לתקנות  לדירה בהתאםאנרגטי  בוצע דירוגהאם     6.3.1           

  י(.ג אנרגטירותקנות ד                          

 רוג אנרגטי. א בוצע די ולש נדרלדירה לא  – לא   -

 

 פותמערכות משות .7

 : מערכת גז 7.1 

כנית המגרש או  בתואר ובמיקום המת ,רת הגזעם חבבתאום  , עיקרק-צובר גז תת צעותבאמ ר מרכזידוסי :זת גספקנה לאהכ   7.1.1  

נחת  הלת הנאה וקזי  נהורך תינתת הצבמיד ית.קומהמ  ותישות הרש דר עפ"י ע"י החברה ו/או ער שיקבאח םמיקובאו  יןבניה

 ז. הג חברת ינם בבעלותרת אספקת הגז הוצנ ,כאמורז גהי ר/צובבזאת כי  ובהרמ ותחזוקתה. צנרת הגז

 ;יש: ירהדמרכזי ל  קורממרת גז צנ 7.1.2  

 (.3.6עיף )ס 4טבלה  ראה: םיקו מיש. : הדירהך תו צנרת אספקת גז ב 1.37.  

 :אש בוי י דורים לכסי  7.2 

 ץ הבטיחות. עיו ותכיבוי והנחירשות ה ע"י שידרש ככל :מדרגות י /רהפעלת לחץ בחדכת למער 7.2.1  

 הנחיות יועץ הבטיחות. כיבוי ושות הרע"י דרישות  ל שידרשככ: רוזדוריםואות/פבמברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 טיחות. בהכיבוי והנחיות יועץ ה ותרשת דרישו ע"י שידרש כלכ :(ריםמתזים )ספרינקל –מטית וטו י איבו כרכת מע 7.2.3  

 ת יועץ הבטיחות. נחיווהוי רישות רשות הכיבפי ד: יש. לכולתן תי ו בו כי  ות ארגזי ות כיבוי לרבעמד 7.2.4  

 . הבטיחותץ ועשות הכיבוי והנחיות י ע"י ר ששידר לככ לאי עשן:ג 7.2.5  

 תפיםם משו יבוי בשטחית כו כיבוי )הידרנטים( וארוני רזב ,אש וי כיב ו  גילוי  תכו ערמת ל סידורי הכבאות, לרבו כ: ערהה     

 באות. ות הכת רשות לפי דרישו מוכ וםמיק  פרטיים, או     

 

 . הבטיחותץ ועשות הכיבוי והנחיות יע"י ר ששידר לככ: בחניוניםרור מאולץ ו או  7.3 
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 ן. יא: ()להזנת הדירות כזיתוויר מרא גמערכת מיזו  7.4 

 . יןא  ם:ירי בחדר/ים לשימוש הדי ר אוי  זוגי מ כתמער 7.5 

   סהכניה דלת ליד רקעהק  מתקוב ימוקמו הדואר תיבות :םמיקו  אר שגוי.ולד 1לוועד הבית,  1דירה,  ללכ :ות דוארתיב 7.6 

 . 816י"תו ובנייה נוןתכ תקנות לפי אלומיניום חזית עלותב ויהיו  ,בנייןל  

 : יםמיתקנים אחר 7.7 

 כנית המתכננים והיועצים. תו  לפי :וכמות מיקום .כו'ו ים(ותפחלקים משב)ה ר תאו ערכותממאגר מים,  מים,ת בו אשומה  ניקות סמערכ  

 

 כות תשתית המבנה למערחיבור  .8

 חיות י הנלפ: חצרל נפרד  םי מונה מיש;  :(םמי התאגיד חלטת ה לפי ש )ו/או למגר יתלב י ראש נה מיםמו  : יש;מרכזי  מים חיבור לקו  8.1  

 . קומיתהמ תוהרש  

 יש. : כזי ב מרחיבור לביו  8.2  

 יש.  :חשמללהוראות חברת ה בהתאם ,לשמן לרשת החייהבנחיבור  8.3  

 . (יתריה )בקשה להוהבנן  תכנולתקנות הבהתאם  :ניםשת הטלפוהכנה לחיבור הבניין לר 8.4  

   (.3.7.10 ף יסע ה גםא)ר לבדנה בהכ .אין: (נטנטרי א/ה)טלוויזי רת שו קלרשת ת ניין הבחיבור  8.5  

 ל ועבפבודות שביצועם ע. ר הרכישהבמחי כלוליםוז, דרכי גישה, ומכים, ניקכה, קירות ת מדר: כביש, שבמגרל גובי הפיתוח כלל 8.6  

 . ינם באחריות החברהמית אהמקוהרשות יעשה ע"י   

    , לפי היתר בניה., מכלים ניידיםיש: הפאשת ירלאצים תקן/מ 8.7 

 . תמי מקושות הרה יע": האשפוי פינ  

 

 תף רכוש משו  .9

   :תףמשו הרכוש האור תי  9.1 

 ית המכר. בתוכנ תפים באם סומנו כמשו : מקומות חניה משותפים 9.1.1   

 .אין: (תי חלק הפתוח ועמודים, כניסהמת )קו  מה מפולשתו ק 9.1.2   

  פי החלטת בחברה.ל: ם לדירותי שאינם צמוד  יםחסנמ 9.1.3   

   .יש :כניסהקומת ( ב)לובי  אהבו מ 9.1.4   

 יש.   :י( קומתיתוב ה )לאמבו  9.1.5   

   ;(בכל בניין)  1: 206,207גרשים מבניינים בב ;(בכל בניין ) 2(: )מספר מדרגות חדרי  9.1.6   

ן(. )בכל בניי 3 : 204,205במגרשים  ;(נייןב בכל)  2 :203-201 במגרשים :תו עלי מ ר ספמ: יש; תו לימע : יש;פיר מעלית 9.1.7   

   ;(נייןכל בב ) 2: 206,207ים יינים במגרשנבב

  יש. ג:קנים על הגמית  ידי ס עלהחלק התפו פחות: לותףמשגג  9.1.8   

 ממ"דים.  -םדירתיי ים מוגניםמרחב יש אין. :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 אין. : ם משותףחדר דודי  9.1.10   

 שות וש ררשתד ראח תקןמיל וכ, סולאריות כותמער :כגון( תושותפ מ אוו/ טיותפר) תיש מערכות טכניו : מיתקנים על הגג 9.1.11  

 ן. הדיעל פי כל סמכת מו   

   .יש ;גינון  טח ללאש : יש.גרשהמ י מ תוח בתחו פושטח  חצר 9.1.12   

   מניםוסמה זה, מפרט חרים בם אקיר ובפרכהמ בהסכםרט פומכ: ףמשותכוש שהינם רהבית וחלקים נוספים של  מיתקנים 9.1.13   

, פיתוח םיומתילובאים ק ,הלא רק(, לובי כניס אךת )ו מערכות לרבו או/  יםוחלק/קן/ים כל מית. מכריות ה נ כבתו ף שותמ שכרכו

חדר י אשפה, מתקנ ם, מי ריו, מאגת כולות ותשאבמ רמדרגות, חד יחדר ות,ה לחניות, מעלישסעות גימי, זג י/וברצשטח, 

 שמהרכו  ם, ושלא הוצאוו חלקן ו/אלל דיירי הבנייכ  ת אתת המשרתוופ תערכות המשוללים והמהחכל ועגלות, חדר אופניים, 

 ה. זרט ות מפורא וה הסכם המכר תו הורא"י משותף, והכל עפהוש לרכ זרוחוה ש תף אומשוה

 : המשותףהרכוש להוציאם מ שאין  (מיםיקים בא) חלק/ים 9.2 

  )מילוט(. ,מדרגות י /חדר 9.2.1  

 נית.קומה טכ 9.2.2  
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 חניה משותפת.לשה גי  9.2.3   

 ה.ניסי בקומת כבלו  9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג.  תפים(והמש) יםנהשו  םמיתקניאל הות ה מחדר מדרגישג 9.2.6  

 מכונות.ר רגות אל חדמד רחדה מגיש 9.2.7  

 . )משותפים( כני/יםמלובי קומתי לחדר/ים ט רגות או חדר מדגישה מ 9.2.8  

 .גגהעל  םמשותפי  ידי מיתקנים על פוסהת – הגגחלק  9.2.9  

 . תו י למע 9.2.10  

 (. תובדיר  גניםומ יש מרחבים -ןי)א .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 כרכוש משותף.  י החברהדרו ע"ככל שיוגם חלקיוכניים ם טיות, חדריפרט  תיוחנ עטון למקומות חני : חרלק אח 9.2.12  

 

 ת משותף בי  9.3 

  תשותף או בבידירה בבית מ  המוכר, ות(דירוק המכר ח – הלן)ל 1974 – דהתשל" ,רות()דימכר וק הלח 6ם לסעיף בהתא )א(  

 צוי התקנון המ של האנה הורמש ת מבטל אוהבי לע חיל להדעתו על הבית או שבשחל  והתקנון  שותף מ כבית ירשםהל המיועד    

 : יםיינהענן; ואלה י עניתו או המכר פרטים על הלחוזרף ו לצרט אבמפ יב לכלולם המנויים להלן, חייחסת לעניין מן הענייניהמתי    

 שותף; מלק מהרכוש ההוצאת ח (1)    

 מוד לדירה; ף הצתוש המשו כק ברלחשל ה עורויש (2)   

 אליו;  ים בקשרהמחויבובשירותים ותף  שבית המת הות בהוצאושתתפהה עורשי (3)   

 ף; משות ל הבית הת החלטות בדבר ניהוסדרי קבל (4)   

 דירות;  א( לחוק המכר)3יף סער באמוו בדרך הצן ביכו ין אחר שקבע שר השיל ענכ (5)   

 י שהתחייב  , כמרזה המכבחואף האמור על  ,הוראו י ן )א(קט  ויים בסעיף המנ  םהעניינימיין נעם על פרטי סרמוכר שלא מ (ב)  

 ף. המשות  יתעניין יחולו על הב התקנון המצוי לגבי אותוהוראות ש    

 

 : דירהל וד הצמחלק ברכוש המשותף השל  ורו שיע 9.4

   .ותי שואם לדרישת הרתלשינויים בהקעין ובכפוף המקר וקלח תאםבה

 

 :תדבר ניהול הבי ות בטלקבלת הח סדרי  9.5

 . 1969 -טתשכ"הקרקעין המקבוע בחוק י הפ לה עיהי 

 

 :יו ר אליבים בקשותף ובשירותים המחושתתפות בהוצאות הבית המשעור ההשי  9.6

 ותף.המש יתעם רישום הב ם,תקנון שירשכות ובהתאם להמוסמ תויוהרשלדרישות  םהתאב  המכר ו/אוות הסכם אלהוראם בהת 

 

 :ף(רכוש המשותו לרזחשיו או /)ו  מהרכוש המשותףצאים ולקים המחה 9.7

   מצ"בת הניו כבתו מניםאשר מסו משותף השטחים הבאיםמהרכוש ה יוצאו, בהסכםה ניין זמור בעלגרוע מהא מבלי      

   ר.כם המכסבה או/רט המכר ופבמ יםו/או מצוינ       

 .ברהחה של עתהקבי ית המשותף לפית בבו ר מדו לדיצויו  ף המשות רכושמהבזאת  ותמגרש מוצאה שבתחום ותהחני .א

 אוחים שהוצשטוכן כל ההחברה.  שלבבית המשותף לפי קביעתה ירות שמדו לדמשותף ויוצוש ה כמהרמוצאים בזאת  המחסנים .ב

 . ותף המשד רישום הבית ועמותף ואשר לא נמכרו עד שמהמהרכוש 

 . עיל(ל  9.2.9 בסעיף   ורט החלק כאמת וגגות )למעמרפסו .ג

   תף.משווש המוצא מהרכ רש(ש במג)ככל שי םשנאיהחדר  .ד

 

 



 תר בניה מותנה בהי 
ו   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                       __ _______ __                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               ונהקתימת הח            

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 40  תוך מ 37 'מע  27.12.2023ך: רי את /  4.1דורה  מה משהב"ש –פחתמו ר כט ממפר  /  מבע" ( .סי אס.בי ה )וי ייזום ובני שרגא  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 

 המשותף. ת הבית יגולנצ שיועברו לקונה ומסמכים נוספים  פח א' סנ

  .ליותכל הערות  ב' נספח

 .כוייםיז טבלת    נספח ג'
 

 

 ירות די הולנציגות בעלברו לקונה יועוספים ש נ יםמסמכ –  'אספח נ 

 

 :המפרט בלתי נפרד שלרפו כחלק אלו יצו תכניותו 10.1  

 ה. רדיהשל  )חיצוניות(כלליות ת דוומיחדר  ידות של כלמ הכוללת 1:50 -א קטן מה לבקנה מידתכנית הדירה  10.1.1   

 . הקומהמשותף בכוש ת סימון הרולל הכ 1:100 -מן ה לא קטמיד  הנרה בקדיהמצאת הקומה בה נתכנית  10.1.2   

 ה. בקומותף ון הרכוש המשת סימהכולל 1:100 -ידה לא קטן מית בקנה מה טיפוסמו ית קתכנ 10.1.3   

   תף וש המשסימון הרכוהכוללת  1:100 -טן מקידה לא רתף בקנה מקומות מ ; ותולש ות מפכניסה/ קומ ת יות קומתכנ 10.1.4   

 . 1:200מידה קנה  טן לקמו  בצילום לצרף  ת אלו ניתןניודים; תכצממודירתיים  טחיםשו   

 . 1:100 -א קטן מידה למומת גג בקנה תכנית ק 10.1.5   

פת  תמשו חצרמון יכוללת סה 1:250בקנה מידה ה ני ר בת היתבלקומית לקהמלרשות   רש כפי שהוגשההמגתכנית  10.1.6   

 ות צמודות. וגינ 

 

לרבות על פילכל דין  בהתאםר וס ש לממור, שיהגי ומריחול תורכלכל המע ושימוש וקהתחזהוראות  ו תנ הדירה יינירת סמבעת  10.2  

 בעניין: ירות חוק המכר ד    

 ם. גימורהדירה על  ביכל רכי וטפות לתחזוקתת שפעולו א()   

 אוויר,  וג כות מיזערמ ת בטיחות,ערכומ לרבותה  רת בדיות המותקנוהשיר  ותכונעת של מערמ תחזוקה תחזוקה כוללת ו ב()   

 ה.וצא באלוכי  ניותכרוממערכות אלקט   

 נדרשות. ת, אםתקופתיופות וטן ביקורות שורות ואפיו תדי )ג(   

 קשר.  ליצירת ןומספר טלפו קספיצרן/דירה, לרבות שמות ב יםתקנ ת המויוד ומערכוצ ריות שלני ותעודות אחטכ מפרט )ד(   

 

 ור של  ומרי הגימרכות וחעמשל התחזוקה אות והור ניתתכ  ה בבנייןירה הראשונהד ו נמסרתל שרכש דירה א לרו רו ר ימסוכמה 10.3  

 יין: ענבדירות  המכר פי חוק  על ין לרבותבהתאם לכל ד למסורין שיש חובה יהבנ  

 . םין על גימורייבי הבנפות לתחזוקת כל רכוטש לותפעו ()א   

 רכותיות, מעמעל חות,יבט מערכותלרבות ות בבניין תקנ רות המושיה של מערכותנעת ומ זוקה תחווללת תחזוקה כ ()ב   

 יזוג  מ

 לה.באצא וות וכי מכני  ומערכות אלקטר אוויר,    

 .דרשותאם נ  תיות,ופפות ותק ן ביקורות שוטפיו אדירות ות )ג(   

 ת צירלפון לי ט  פרספק ומס /יצרן תת שמובורנה, לותקנים במברכות המעשל ציוד ומ תת אחריומפרט טכני ותעודו  ד()  

 קשר.   

 . מיליהיקספומספר  וןלפלרבות מספר ט ת והפיתוחמערכוה  ,ןבנייים של הנתכנ מהצוות  רשימת )ה(   

 ת  ומערכות בטיח תקשורת,חשמל וה סניטרית, יצטלשל אינס ות בלבדמשותפ ערכות ה( למAS MADE) יות עדותתכנ )ו(   

 הדירה שרוכ ללפיה עהנחיה בכתב ואמורים ם הלמסמכי יצרף  כרהמו ח.בפיתוו הנת במביונמככות אלקטרוומער   

 יה. מיד עם מינו ה( נה שתמונדירות )הראשובעלי ה בועה שלו הקאציגות הזמנית ר אותם לנלמסו ור מאה   
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  ביצועת ללא יאוחר ממועד תחי ,כש וש למוסרם לריש   וספותנ תוכניותלהלן ש, ב"המש  הנחיותלפי  

 .ירהעבודות גמר בד 

 

סמכים הנדרשים נן בנוסף למהיכניות אלו תותכניות כמפורט להלן. לרוכש  רוימס  ה המוכרבדירדות גמר עבו לא יאוחר ממועד תחילת ביצוע

 .ירתיד במחיר למ"רכלולה  כניותומסירת התכל דין.  לפי לרוכשלמסירה  

 

 ,ים, סוג המעגל יםעגלקת מלושמל הדירתית הכוללת חהח תה את תכנינה תמסור לקורהחב :תקשורתו חשמל  .א

 רא לסימונים. קומ ה, לוחותצמיקום אביזרי ק וויר,אמזוג  / רוורו אמערכת ות לניהן לרביהכנות למ 

 

 עקרוני  מעבר לתהכול יתרת לציה הדיהאינסט  תכנית של מערכת תמסור לקונה רה: החבתטרי אינסטלציה סני  .ב

  ומקרא קורתפתחי הבי  כין לרבותפוהשת הדלוחין ו רכומע קצהי ם( לרבות מיקום אביזרריק/מים )חמיםהל קווי ש       

 נים. ומלסי 

את מיקום  ת הכולל בדירה, זוג האוויר המתוכננת לדירהישל מערכת מ תתכנינה  לקו  החברה תמסור :וירזוג אומי  .ג

 רייקום אביזעלוץ פיזור האוויר, מת ךהתקנה, מהל, הכנות לנן(כ)באם מתו יםלמפוצ יםלמזגנ, בהייד, למעכנן למא מתו 

  מנים. י סקצה ומקרא ל 
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 ות ואזהרות כללי רותהע  –ב'  חפנס

 ה מבנה ולדיר ל ת ורות כלליעה 

 

תשלום, רים, ללא ייע לכלל הדירשאי להצמוכר יהא בהוראות המכרז והחוזה, ה אם לא נקבע אחרת -"ש לפי הנחיות משהב -שדרוג  .1

משרד   מטעמו.ון או מי י והשיכו נהבי  משרד"י ע ורשאשר יאו אלה יעוגנו במפרט,  פות ושיפוריםתוס  .מחייבשיפורים למפרט הו  תתוספו 

 שדרוג המוצע.עצמו את הזכות לא לאשר את הכון שומר להבינוי והשי 

 . אלין הישרקהת הבניה וו  ת התכנוןתקנוישות צרים והמלאכות יהיו לפי דרהמוכל  .2

 . 2010-( תש"ע3ק' )מס' ת תנ ן לאנטמיתק  .3

          נותיתקני אנטומ  ותפת )אק"מ(ה משיטלקל טנותי אנ יתקנ : מ799 י, ת"תקן ישראלילפי  ה,בוחי הת שידור ליטקלנות אנטמיתקן לבבניין יותקן                

 ק"א(.ת )א לקליטה אינדיווידואלי                

ל כביח שמבטר אחר הה אם קיים הסדשידורי החוביטת לת לקקנת מיתקן לאנטנוהת תה מחובת החברור את לפטישא קומית רהמ ההוועד .4

 תשלום. אה בלשידורי חובקלוט ל ןת יה נ ירה יהיד

ו/או  , ף ת ום המרל איטרה עהנדרשת ו/או המתחייבת לשמי , ולנקוט בכל פעולהביתות וועד המצעצמו ו/או באל בעעולפב ה מתחיינהקו .5

ים ני ר דום חת שורשיבעל הצמחילת אי שתי בות אך לא רק,שפורט לעיל, לר יכפ ,המרתף כון לאיטום סי יכד בה לה שישפעו ע מכלנימלה

 . יםחרק  ינוןעת קתי למניפתקו יצוע ריסוסוב

הן הן  בה החלל בוג רת ו/אוצות א שנותלות לעלו שורת, מיזוג אוויר וכו', הן, ניקןז, חשמל/תקיםן מת בהן עוברות מערכות כגובמקומו .6

  .עוברות

ל( )ברזמינרלים נות כן התחמצו ,""עיניים ם,ן, גידיווגם, דלי מרקבה : ןכגו  יותעעות טביתכנו תופוף לתקנים, ובכפפוי יח בן טבעית, בריצוף ואב .7

 .לי המקצועוכלתקינה לדרישות ה כל בכפוף . ה מוי חלודהים דת בכתמובטאהמת

נות  פי םע קיטוו/או שיפולים לא יבוצי קירות ופבחי. נים הישראלייםקבת שא פחות מהנדרבמידות ל (ות ים )פוגוח רויעשו מיצוף ובר  בחיפוי .8

 . גים(רונג)

ת רכוורך מעכבלים, לצמל, בזק, החשהמגרש, לחברת מבנה ו/או חומי ה ם בתטח/ייד שלהעמש החברה תידרגש כי באם ספק יוד תעמניל .9

ות ובזכ לצורך גישה, כן ןניי י הבנק לרבות שימוש במת יתשופח ב לאפשר גישהונה מתחייקה סמוכים,ם רי נים אחבניי ו/אוהמשמשות הבניין 

 אלו. ים ין שטח בג מיסי ועד בית רים מתשלוםלו פטוים איהיו גופכן  לים. כמור כבהקרקע למעברצועות  תולרבשטח/ים ל בופוהטיוש  מהשי

 וחות או סגורות. תפ תועילים, באריזיפים או רר ח ם ריחותטיולרים הפ ם חומרתיידי  במחסניםלאחסן  מוריסור חחל א .10

ניין.  ל הבם כלשרתי, המואוורור  צנרתות ומעברי  ות, קורכמ נמו   ו תקרותיהי ש  יכול  יםרי הדיירכשו ע"שי  שקיימים(,  )ככל   ניםסחבמ .11

 ד.קו ש ובתפ בשימופגע ובאופן שלא י בלבדים למחסנ ונפרד ותף הרכוש המשמ  למחסנים תעשה הזנת החשמל

המים  לש  מםמיקו .12 ויח'    דוד  יותקנ זוימהחמים  באם  האוויר  החתל  אזורבו  ג  מקטינים  כביסה,  ועיית    אך  רעההפ  רוליצ  םלי לולל 

 . מפרטמן הקבוע ב יפחתא ל םשטח

ישות  בדר עומדתעש שלהם הר עיבוי שרמתידות שימוש רק ביח עשההקונה, י זוג האוויר ע"יכות מימער ויותקנו  ופקובאם יס .13

 ם. יגעשים ומפרעל התקנות

ל וזאת ע  הנוהק  ה לרשותדירה עמדתת הונות מעבשלוש השנים הראשכוף לפחות ת ןהמוגן, באופ  רחב רר המוואלהדגיש כי יש חשוב ל .14

 . גןשוי המרחב המום עהבטון שמה קירותאדמה והנמצא בן ההמופק מבטגרגטים )חצץ(, בא אמצלהי עלולאשר דון די גז ראשרי מנת לסלק

 ניםסחמת, ניוח ,ינותם פרטיים, כגון גבשטחירו עבי  ריירים במבנה ואשלל הדכ תואחרות המשרת או מערכות  רתצנב או יוב שוחות יתכנו .15

 רויקט.  עצי הפויו ת מתכנניהחלטעו עפ"י יקב רן ומיקומןות, מספי טרת פומרפסו 

כלל  כים ליישהתחי ביקורת, ד'( וכן פכו , ניקוזובבי )מים, נרות ות צעוברה, יתכן וחניאו ה המחסןאו , דירהה  תך לתקרסמוקירות וב ברצפה, .16

 ותפים. ם חלקים משויוהבניין, ומה 

 . בריצוף זהלגרום לשקיעות לולים ת" עשתלבבן מי "אים באריחרוצפי נסיעה המילו דרכפאוים ם, מעבריליבשעל  דיםכבים כבברנסיעה  .17

 לא תיפגענה. רוכש ה תו כל מקרה זכויוב שויות.רה ו אישורא/ ו התכנוןצרכי אם לה ומיקומם בהתניי מקומות הח במספרתכנו שינויים י .18
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 יים  טבלת זיכו  –' גנספח 

 

 
 דות מיוחהערות 

 המחייב, למעט הפריטים המפורטים בטבלה להלן.  כוללים במפרטעל פריט מבין הפריטים הלוותר    יאא רשלא יה  הדיר  רוכש .1

   . י פגד זיכוי כס תקנתם כנבגין פריטים אלו בלבד יהא הרוכש זכאי לוותר על ה .2

   ע"מ.ללים מכו   ילע לים הנקובים  יר המח .3

  א תשלום, להציע לכלל הדיירים, ללא רשאי  היוכר וזה, המ והח ות המכרזבהורא אם לא נקבע אחרת -נחיות משהב"ש לפי ה .4

ו. מי מטעמ  שיכון אוהבינוי וה משרדאלה יעוגנו במפרט, אשר יאור ע"י  תוספות ושיפורים .מחייבספות ושיפורים למפרט התו 

 השדרוג המוצע. ר את  א לאש עצמו את הזכות לל  רשרד הבינוי והשיכון שוממ 

 

 

 :  מקרא

 דה.  חיי -יח'

    ך.ר אור מט -מ"א

 

 
 

 וספת מחירללא תכמה ושינויים בהס ייםזיכו
 

 תכולה ושא נ
 ערך כללי לזיכוי

  ע"מ מ לכול

 ח בארון מט
ה  פוי בגובה, חיהעבוד ח משטעצמו,   ארון המטבח 

ים חמים  שטח, סוללה לממה אורךלכל  ס"מ  60
 ר במפרט זה מוגד , הכול כם וכיור מטבח ריקו

1,600   ₪ 
 רך ולכל מטר א

 ם למי לותסול 

מבטיה,  רחצה: כיור, א י/ רבחד םית למ לו סול 
 .הדירה(  קיים בפועל)לפי ה לחת מקו

ך  דר-ם וקרים רבמי סוללה למים ח יןמובהר כי בג 
 כוי. לקבל זי  ניתן   (, לאוץ)אינטרפ

 חידה  ₪ לי 300

 בית תקע 
ולא    מוגן מיםל משותף )לא עגמקע רגיל בבית ת

 כח(.   /מעגל נפרד 
 ליחידה   ₪ 125

 ה ניסת כדל
 רות יש רפסת למ

 . דן כנף הדלת בלבי ג בי כו יז
 .(בפתחלבצע משקוף  חובה)

 ₪ ליחידה  1,000
 לכנף הדלת בלבד 

 
 

 

 

 


