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 שגראוי ליבוביץ ייזום בע"מ 

 
 

 

 23.05.2023תאריך עדכון:                                            25.10.2020 – 1 ורהד מהמשהב"ש 

 אסלקטד, אור עקיב אור ים  שם האתר: 

  
 חדרים  5 : מס' חדרים 

  
 25,26,29,30,33,34,37,38,41,42,45,46,49,50,53,54,57,58,61,62 ': דירה מס

  
 6-15 מס':  קומה 

  
 3,5,7 : מס' בניין

  
 608,609,610 : מס' מגרש 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  ןמחסבבניין,  מיקום הדירה  : 3סעיף 

 אור הדירה. ית   :4 יףסע
 חישוב שטחה. ופן שטח הדירה וא  :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 
 אדריכל מתכנן הבנייה.  פרטי   :8סעיף 
 ד. לתכנון השל   יפרטי מהנדס אחרא    :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה המבנה, הדירה, , יןיאור הבנית ב'.פרק  
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים. חומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 

 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ם יורים בדירה ושטחגימדרים ושימת ח( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8פים ) נסטלציה נוס ואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )מתקני חשמל ו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 רוג אנרגטי. יד : 6.3סעיף 

 . תפותמערכות משו   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. כת מיז : מער7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6 ףסעי
 ותפות נוספות. מתקנים ומערכות מש :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7ת תשתית )נה למערכו חיבור המב   :8 יףסע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) תףהמשו חלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. בית משותף )רישו :9.3סעיף 

 תף הצמוד לדירה. החלק ברכוש המשוו של שיעור :9.4 יףסע
 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 . המשותףש הרכוהחלקים המוצאים מ  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 שותף. המ ת לנציגות הביעברו לקונה וומסמכים נוספים שי נספח א' 
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 ת כלליות.  הערו נספח ב' 

 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 

 

 חדרים  5 מס' חדרים:  א סלקטד, אור עקיב אור ים  שם האתר: 

    ___ : מס'  דירה  

 ___ מס':  קומה   

 ___ : מס'  חניה  

 ___ מס':  מחסן  

 ___ ': סמ ייןבנ   

 ___ מגרש מס'   

 
 .ת אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(ון לדירו )עדכרקור בירוק הינו לצרכים פנימיים של מסד י: מ הערה

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ לפי  

 ( ם נרגטי לדירות מגוריבעניין הצגת דירוג א   2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 ולדירה(ונים למבנה הנכ התאמות והבהרות כולל)                           

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת"ן )להל                   . מבע" שגראוי ליבוביץ ייזום:  בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

 . 3,5,7: מס' בית .פרדס רימונים :רחוב .אאור עקיב: ישוב .1   

 . 608,609,610 :יםמגרש . 18,19,20 :מס' ותחלק . 12850 מס': שו ג 1.1 

 . 353-0262444 ם:קו ה במהחל תכניתה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :קרקעהזכויות ב תבעל .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 ישראל )ר.מ.י(.מקרקעי  רשות :שם המחכיר  2.1

 . 14.12.2021: כירהקופת החתחילת ת .שנים 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:דירה מס' ו  .3

 



 ניה מותנה בהיתר ב
ו מפרט נער   ון תכנ רשויות ה   "י יים רק ע לשינו כפוף  ך לפני קבלת היתר 

 

                       __ ________ _                                           ___________ _ 
 המוכר חתימת                                                             קונהתימת הח            

 

 , ג' ב'א',   נספחים

 35  מתוך  4 'מע  23.05.2023ריך: תא  /  1מהדורה  פחתמו  חירמ מפרט מכר/  אטד, אור עקיב לקס  אור ים   /  בע"מ וםשגראוי ליבוביץ ייז  / המסד לאיכות הבני 

 

המשמש גם כחדר   ,ממ"ד  –מוגן דירתי )להלן  מרחבנה, שי  יחדר 2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיורבדירה:  .4

מרפסת   מרפסת שרות,, ()בית שימוש נפרד  רחיםוא שירותי מקלחת(,חדר רחצה הורים ) ,(אמבטיה) כללי חדר רחצה ר,פרוזדו ,שינה(

 (. ר דיוריציאה מחד שמש )
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   שטח הדירה .5

 : ים אלהללכ לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה.  וניים שליצהעוברים על פניהם הח ידי הקווים בתוך המצולע הנוצר על לואהכהשטח  )א(

   –ניין זה על

  בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,רבות בין מחוצה לה, לה לבין מה שקיר המפריד בין הדיר  –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.תוכני ירה אוד בקומה או בינה לבין 

 ר החוץ; של קי במרכזור רה אחרת יעבור קו המצולע האמודי יןוץ מפריד בין הדירה לבר חקיכאשר 

 פני הקיר יכללו את החיפוי.אבן  בלא גימור; בקיר עם חיפוי פני הקיר –" ץ צוניים של קיר חוהחי פניו " (2)

 י כל המפלסים בדירה.שטח  סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 קיים;  ופעים והאופהמשטחים המשקי של כל חת בלבד לפי ההיטל האופאושב פעם יחשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה  (ג)

 המדרגות. מנו עולה מהלך ח יצורף למפלס  שמהשט

  1970 –, התש"ל איו ואגרות(תנ)בקשה להיתר, הבניה כנון וואם לנדרש בתקנות התבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 (.  שה להיתרתקנות התכנון והבניה )בק  –)להלן 

   דירה.ל בשטח האינו כלוש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף דירהמוד ל ברכוש המשותף הצשיעורו של החלק  (ה)

 

 :י פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד  .6

 קרה  דמוי ת אמלנה למשטח ]קירוי הכוו  שמש מקורהה סתרפמ מתוכה ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח ,אחת מעל בלבד[  קומה )לא פרגולה( הנמצא 

 ;מדת(המוצ  החניה ן מקוםם סימוכנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת בתכנית המכרכמצוין : מס' לא מקורהחניה  6.2

 המוצמד(; ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ף תכניר)יש לצ רכנית המכבת יןכמצו :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.  :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 ואחר'(; ה/ות מרוצפות רחב ת שבילים והמוצמדת לרבו ת החצרה תכני)רא .______ מ"רבדירות גן:  אין. :(4)ר מוצמדת בשטחצח 6.6

 .  שטח(ו)מהות  בלעדי יש לפרטםנוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן  רים,חלקים/אזו /חיםאם יש שט 6.7

 . הדירה(רצפת  ממפלס ךמונהיה  י )יתכן ומפלס רצפת המסתור ת המכר. מסומן בתוכני כ: )ככל שמתוכנן( מערכות/יסהר כבמסתו

  

 השטחים: הערות לחישובי 

 וים המצולע הנוצר על ידי הקו וא בתוך צפה הכלא שטח הרמרפסת הות לדירה; שטחה של ית חיצונמרפס –" מרפסת שמש " .1

של קירות הדירה  על פניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ום של קירות החוץ או המעקיים על פניהם החיצוניים העובר

 ת.הגובלים במרפס

הרקיע   וראו לא/לשמש ו הת ת חשיפאשר מיד לקה, או בחורה בשלמות ו/או מקחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

שיש בה כדי  לה והן מחוצה  הקרקע שהי הן בתחוםשנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלכפוף למיקומה בבניין יחסית לשו

 להשפיע על 

 . שיפת המרפסת לשמשח

ן חלק של בינו לביהמחסן מפריד ר רות; כאשר קיטח הקיוספת שבתן קירות המחס  וא ביןטח הכלהש וא , השטחו של מחסן  .2

יכלל שטח הקיר  יותף  ; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משירהקק השטח שמתחת למחצית הרוחב של ר רה אחרת ייכללדי

 במלואו. 

 ס"מ;   20 עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטישטח תץ של המרתף בתוספת , הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף  .3

כאשר קיר   ;ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקירחרת ה אשל דירן חלק ריד בינו לבי רתף מפכאשר קיר המ

  ייכלל שטח הקיר במלואו.המרתף גובל בשטח משותף 

ט  ע במפרהמופי חצר בין שטח ה  5%עד  ור שליה בשיעי, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצרשטחה של  .4

 שה.כר לבין השטח למעהמ
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 סטיות קבילות: .7

 ממפרט זה: להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה רטותהמפוהסטיות 

  ה גדולהטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטיי ובין הש  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2%ל עד סטייה בשיעור ש )א(  

 לעיל. 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

  הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

    

 .ספלד קהתנמאדריכלים  "(:האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 חיפה. ,7הפל"ים  שדרות  : כתובת --- קס:פ 8571115-04 : טלפון  

 architects@mansfeld-kehat.co.il :דוא"ל 
 
 

 .נים בע"מבמ הנדסת –זמורוד חסן   "(:דסהמהנ)להלן "  דלתכנון השלאחראי שם ה .9

 24980מיקוד  1183 ת.ד וליס'ג  : כתובת --- :פקס 6116777-04 : טלפון  

      _eng.zmorod@gmail.com   :דוא"ל 
 

 

 ה ואביזריה אור הבניין, המבנה, הדירה, ציוד ית ב. 

ן או הבניי חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את אחרים וחלקים חרותרות אידשל מית נויים בחלוקה פנילהכניס שי  המוכר רשאי    *

 . תף שטחים ברכוש המשו

 . התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות *

 

 הבנייןתיאור  .1

ת מו קו 17קומת קרקע בעיקרה למגורים ועוד , כל בניין כולל בניינים דומים 3מתוך אחד  ,קומות" "רב וריםבנין מג  1.1

 מרתף תת קרקעי לחניה ושירות משותפת לשלושתם. קומתמעל  ,מגורים

החלטת  הבניינים ייבנו בשלבים או במקביל לפי החלטת החברה וירשמו כבית משותף אחד מורכב ו/או רב אגפי, לפי 

 מכת.   הרשות המוס

 

 ;לבדב ורים, הכוונה למג)*(דירות בבניין, ;דירות למגורים 65 :בניין כל ב      1.2

 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - דהתשל"( ותדיר ) לפי חוק מכר )*(

 אחר.צורך  או לכל לעסק,
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 ה כל קומ פירוט הקומות בבניין וייעודה של – 1טבלה מס'  1.3

 

 :הבניינים 3-קומת מרתף משותפת ל
 

 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  בנייןעת להקוב

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- -1 מרתף  תקומ

  פרוזדור,   מבואה קומתית, בכל בניין:

  מים וחדר מאגרמדרגות,  ר חד מעליות, 

 . תורקש מל /ת שח  חדרמשאבות, 

  י מאגר  יות, מיסעות, מעברים, חנ כללי:

 ם, רי פי  חדר גנרטור,  משאבות,  מים וחדר

ת  דריש טכניות לפי  ת ו ומערכ  קנים תמ

 המתכננים והרשויות. 

המתקנים   של מיקומם הסופי 

יקבע לפי החלטת  והמערכות 

 המתכננים. 

ת  הממוקמו  יתכן ומערכות שונות

 . אחד ישרתו גם האחר   בבניין 

 

 : בכל בניין 

 תיאור  אוכינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

ירות  פר דמס

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 2 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  ,בי(מבואת כניסה )לו , ( חצר/)גן  מגורים

  מחסנים,מדרגות,  ריחד, מעליות , פרוזדור 

רווחת  ופניים, חדר לחדר עגלות /א 

  חדר טכני, , (דחסן חדר אשפה ) הדיירים, 

מתקנים ומערכות טכניות לפי   פירים, 

 מתכננים והרשויות. דרישת ה

משותף לשלושת  ) תוחבפי

חניות, מיסעות,  : (הבניינים

התת   ן ת כניסה לחניורמפ מעברים,

, שבילים, גינון,  , רחבותקרקעי 

חדר  פרטיות, צוברי גז,   חצרות

מתקנים ומערכות   ,( טרפו שנאים )

טכניות לפי דרישת המתכננים  

 והרשויות. 

 1-15 ים מגור מותוק
4 

 )בכל קומה( 

וזדורים,  פרמתית,  מבואה קו מגורים, 

מצנחת אשפה   מדרגות, י חדר , מעליות

ומערכות   מתקנים  פירים,   מחסנים,, (שוט)

 שת המתכננים והרשויות. י יות לפי דר טכנ 

--- 

 2 16 ים מגור תמוק

,  פרוזדורים מתית,  מבואה קו , ריםמגו 

פה  מצנחת אש מדרגות, י חדר , מעליות

ומערכות   מתקנים  פירים,   מחסנים,, (שוט)

 כננים והרשויות. המת שת י יות לפי דר טכנ 

--- 

 ים עליונה ורמגקומת 

 )פנטהאוז(
17 1 

פרוזדורים,  מתית,  מבואה קו מגורים, 

מצנחת אשפה   מדרגות, י חדר , מעליות

ומערכות    מתקנים פירים, , ן מחס , (שוט)

 נים והרשויות. מתכנשת הי יות לפי דר טכנ 

--- 

 --- --- ני טכגג 

מאגרי מים וחדר משאבות,   ,מדרגות  י חדר

לטיפול   טכני   חדר אריות, סול מערכות

מתקנים  פירים, , (שוטת אשפה ) נחמצב

פות/ פרטיות(, לפי  תומערכות טכניות )משו 

 ים והרשויות. דרישת המתכננ 

--- 

 --- --- גג עליון

מתקנים ומערכות  מערכות סולאריות, 

שת ת(, לפי דריפות/ פרטיו ת טכניות )משו 

 ים והרשויות. המתכננ 

--- 

 --- --- --- 18 למגורים  תהכל קומו ךס

 ות. הגגקומות   ו מות לא נכלל ן הקו יני במ 19 יןיבבנ ומותסך הכל ק
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  :והבהרות הערות

  .הבניה יאם להיתריתכנו שינויים בטבלה בהתי (א)

 והבניה   התכנוןתקנות עת לבניין ]כהגדרתה בובהקכניסה היא ה לבניין, יש לציין איזו מהכניסות אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 : ראשי() ףמשות תמדרגו חדר  1.4

מרתף עד למפלס הגג הטכני. השני  הממפלס  מקורהאחד  :מדרגותרי החדאפיון ; 2: בניין  כלבהמדרגות  י דרר חמספ

  גג הטכני.מקורה ממפלס קומת הקרקע עד למפלס ה

    אין. :חדרי מדרגות נוספים

 ר מכונות.  עם חד ללא ו/או ותהיה חשמלית 24.81 מס'מעליות שראלי להתקן הי לדרישות איםתת ת יהמעליש;  :תמעליו  1.5

   ; 19 :כל מעליתלמספר התחנות  ; 3 :ן יי בנכל ב תו י המעלמספר  

 ; (בכל בנייןת בלבד )באח .יש :*()מנגנון פיקוד שבת; 8,8,13 :תמעלי כל במספר נוסעים 

ל ולכתא ובה המעקה ועד לתקרת הגמראה מקן תות יר באחורעל הקי לוחות אנכיים.תא יצופו פלב"ם ב ות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו פימ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סו 27בי של פת התא תצופה בגרניט או שיש בעורוחב התא. ריצ

הקרקע  )בקומת מעלה  המט  אסף יהיה מ :תו י עלד המקו י פ יפה.תאורה ישירה או עקמונמכת ותותקן בה  או תכוסה ע"י תקרה

 ם(. כיווניני הלשאסף מ

 './ ש 2.0מהירות  :הקומותמספר אם לבהת עתנקבת ו ימהירות המעל

 . אין :מרעמדת שו  1.6

בהתאם   הניהולו/או חב'  דיירי הבניין נציגות תקבע ע"י פיקוד שבת, שהפעלתו מעלית בעלת מנגנון  כוונה ב מובהר כי ה –ת" "מעלית שב  )*(

 .1969-רקעין תשכ"טז' בחוק  המק  59לסעיף 

 

 : (יין בכל בנ) ין ועבודות גמרי הבני חומר .2

 

 . לדהש מהנדסן נותכ , לפילהב רגיבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד סהנדלפי תכניות מ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סובי מהנדלפי חיש :י עוב .םטרומיי/ים מתועשיםו/או בטון מזוין מאלמנט בטון מזוין :חומר :רקעת קומת קרצפה ותקר 2.2

    . 1לק ח 1004קן ישראלי מס' י תלפ :וסטי ד אקבידו  1045 לפי תקן ישראל מס' :מי תרדוד י ב

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :י בידוד תרמ ; השלד סובי מהנדלפי חיש  :בי ו ע .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004ראלי מס' לפי תקן יש :. בידוד אקוסטי יועץה לפי החלטת :בשיטה

  קה.החלות התקן הישראלי למניעת בהתאם לדריש בניין המגורים יהיה נגד החלקהוף ריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :עובי  לד.הש מהנדס תכנוןטון, לפי מבם טים מתועשילמנן, או אמזוי בטון :חומר: הבניין  ות/גג 2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :מי ד תרדובי   .םנים הרלבנטייות התקודריש יועץלפי הנחיות ה  :ואיטום וזשיפועי ניק 

  לולבאם מכ .השלד דסמהנ והנחיות התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה צה,מתועשת למח/מתועשת: חוץ  קירות 2.5

או   איטונגק תאי )בלואו  ,גבסבלוקי ת גבס, לוחופנימית של קיר החוץ ובצד הפונה לדירות,  ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 , (אחר

 . 1045ישראלי מס'   תקן פיל :בידוד תרמי המהנדס. ן תכנו : לפי בי עו  פוף לעמידה בתקינה הרלבנטית.כב להכו  

 ישראלי.ירוק" של מכון התקנים ה קן לי "תו תו בעיהי  וקירות פניםצבעי תקרות 

 : גימור קירות חוץ  2.6

 בניה. ר האים בהיתהכל לפי התנ  ,כותיתאו אבן מלאאבן טבעית ו/  :עיקרי  וי,ציפ /חיפוי  2.6.1

  ;בכל מקום שידרש םמשולב עם חיפויים אחרי שכבות( 2טיח ) יתכן,: טיח חוץ  2.6.2

 קומית. תאום עם הרשות המציפויים בוחלוקת ה וון, גהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :י אחרפוחי  2.6.3

  מהנדס   ת יו ח נ ה או משולב, לפי ו/ (ראחו א ו/יטונג תאי )א   בלוק אוו/  או בלוקי בטוןמזוין ו/  בטון  :חומר :ותהדירקירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004וד האקוסטי הנדרש על פי ת"י  ת שיעור הביד ובכל מקרה יעניקו א   י, האקוסט   השלד והיועץ 

 .לאדריכנון המהנדס, גובה לפי תכנון הולב לפי תכבטון ו/או בלוק ו/או מש :וגובהחומר  מרפסות )ככל שיש(:ן קיר הפרדה בי
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 : מדרגות י חדר 2.8

הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות   ;המהנדסבי חישולפי : עובי ב. בנוי או משול ון מזוין או טב: חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 ין.הוראות כל ד יבוצע על פי ליתוהמע

טעם "תו תקן ירוק" מל בעלי )ע אקרייצוף + טיח וצבחיפוי בשיפולים )פנלים( כדוגמת הר  :חומר :פניםקירות ור גימ 2.8.2

 עד לתקרה. אלי( הישר קניםמכון הת

 הישראלי(.  מטעם מכון התקניםקן ירוק" "תו תל בע) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

ם לדרישות  בהתאוריכל לפי תכנון האדיט פורצלן או טראצו צמנט לבן יו מאבן נסורה או גרנ ות יה המדרג :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ים מחוספסים פודסטים( ופס ניים )ימשטחי הבהמדרגות וובעלות שיפולים תואמים לאורך  ,טייםהרלבנ התקנים

 החלקה.

 על פי כל דין.צע יבו עלית/יותוהמהבידוד האקוסטי לחדר/י המדרגות  :אקוסטי וד ביד 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מאחז יד( :מאחז יד /קהמע 2.8.5

    .(מעל חדר המדרגותון )ולם לגג עליובאמצעות ס  (גג טכני) ותהמדרג יחדר ת באמצעו :עליה לגג 2.8.6

   :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

ו  או קרמיקה א)שיש( נסורה , דוגמת אבן  שיחבחיפוי ק יהיהגימור קירות פנים  :חומר :קומתית הואמב  גימור קירות פנים

מטעם מכון ירוק"   תו תקן"ל  בע) ח וצבעוצע טימעל החיפוי הקשיח יב ,לפחות עד לגובה משקופי הדלתות רצלן,גרניט פו

 עד לתקרה.  הישראלי( קניםהת

ת לא  מונמכל תקרה ה שבמקר. הישראלי( תקן ירוק" מטעם מכון התקנים"תו ל עב)סינטטי  סידטיח +  רה: חומר:קתגימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוףו. יבוצע טיח מעל תקרה ז

  :ראשית י( כניסהמבואה )לוב  2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  וט פורצלן, )שיש( או קרמיקה או גרניבן נסורה דוגמת אקשיח, כוי חיפ :חומר :ות פניםימור קירג

 .הישראלי( קניםון התכק" מטעם מבעל "תו תקן ירו)לי ע אקריבוצע טיח וצבח ימעל החיפוי הקשיהכניסה. 

קרה של תקרה . במיתדקורטיב או תקרה המשנ רתתק ו/או (,ירוק" תו תקן)"בעל ינטטי ס  סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

 .לא יבוצע טיח מעל תקרה זו  מונמכת

בתקן  דים ומעהו מ"ר,  0.64-חת מפורצלן. שטח האריח הבודד לא יפ טין נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרנ בא :חומר :ריצוף

 . למניעת החלקה 2279ראלי היש

במלבין    בטון טבעי צבוע :חומר: רהר תקגימו .  ,פניםח וו/או טי י.סינטט  במלבין צבועבטון  :רות חניהגימור קי : חניה מקורה 2.11

,  משתלבת ו/או אבן לא משופעת במסעהחלק ומ בטוןבין הקומות.   במסעה משופעתמסורק  בטון :גימור רצפת חניה. סינטטי

 פור ושילוט לפי הנחיות יועץ התנועה. ות, מסימון חניכולל ס

לפי   חומר דומה,  בין סינטטי דוגמת פוליסיד אולמטיח + צבע  :הקירות ותקר :חריםם טכניים ואדרי לח למחסנים,פרוזדורים 

 .החלטת החברה

   .6.1.3יף סע ראה עבודות פיתוח :רכת תאורהבות מענית לא מקורה לר גימור חניה חיצו          

 :  משותף לשימושחדרים  2.12

   .(וכו'ארונות חשמל, מים  חות,ט גומ)למע, רילרקופסגמת דו עצבוע בצב ח טי :גימור קירות  :הדיירים חדר לרווחת         

 תקנים. ן ה מטעם מכותקן ירוק" בעל "תו פוליסיד. כל הצבעים, ת סינטטי דוגמ צבוע בצבעטיח  :גימור תקרה         

  .לבאו משואו פורצלן טראצו  :גימור רצפה         

 יט פורצלן ובהתאם לדרישות כל דין. ייעשו בגרנקירות  של הרצפה וה עבודות הגמר :חדר אשפה  
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   :וכדומה /אופניים לותדר עגחו חדר/ים טכניים )ככל שיהיו(  

בחדרים טכניים   :תקרהור גימ. (וכו' ארונות חשמל, מים  )למעט גומחות,סינטטי דוגמת פוליסיד,  עצבצבוע בטיח  :גימור קירות

 בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.הצבעים, כל בטון צבוע בצבע סינטטי.  -

 .או משולבאו פורצלן אריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה

  :תו הער 

 .לי שראהי  ון התקניםמכ מטעם , בעל "תו תקן ירוק"יהיו קירות/תקרה   .1 

      ותדרישהתאם ליהיה ב )בדירות ובשטחים המשותפים(השונים ן בנייחלקי הבריצוף ה של הדרגת מניעת ההחלק  .2 

   .הלמניעת החלק 2279הישראלי  תקן ה

   ל ידי ע טתנשל אלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הה דלת ן תהילבניי הכניסהדלת  :ן לבניי  שיתרא יסהדלת כנ   2.13

  .אינטרקום ומחזיר שמןת מערכ                   

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :דרגותמה י תות חדרלד   2.14

   .יש  :י דלתות לובי קומת   2.15

  :משותפים וחלקים חדרים ,םים טכניי /חדר ניות,ח ,ותקומתיאות מדרגות, מבו  י , לובי, חדראגף/ן לבניי בכניסה , תאורה   2.16

 יתמבואה קומת/עה בחדר המדרגותקבולילה אורת בת לתקומה, ומנגנון שבכל ת אור ן הדלק ו לחצגורים יהיבבניין המ  .יש

   .מבואה קומתית/דר המדרגותקת  אור בחהדירה להדל ולחצן מתוך

  כל.האדרי עיצובי פלן בד(  בגוובל החיצוני צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקם פח מכופף  :חומר :ארונות חשמל, גז ומים   2.17

פקה תהייה מהמתקן הציבורי. באחריות  הוצמדו מחסנים האסלכל הדירות בהם לא במקרים  .יש :ייםרתדי במחסנים  אורהת   2.18

יענה על  אחרת ובלבד שהפתרון המוצע יועץ החשמל להציג פתרון /פתרונות לחיוב הדיירים על פי הצריכה היחסית או 

 מתקנים., ותקנות אחרות על פי דין המתייחסות לסוג זה של וק החשמל, חדרישות חוק משק החשמל

  יםשל הבניין/ החשמל של הרכוש המשותף  נה ממערכתזה יש. :תפותרומכניות משו למערכות אלקטלתאורה וחיבור חשמל    2.19

יין הסמוך  ו/או ימוקמו בבנו בבניין הסמוך  וקמ, אך ימבנייןהו רת כות משותפות אשר ישערו מחשמל )יתכנתכנון מהנדס הפי ל

   השונות(.ין, בכפוף לאישור הרשויות ני הב וישרתו גם

 מית.ת המקוושדרישת הרלפי יה צוני ומואר. עיצוב המספר יהן חיבניי ר קן מספין יותבחזית הבני מספר בניין:   2.20 
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 זיהוי( פרטי  –מור בפרק א' )בנוסף לאור הדירה יאת .3

 ה*: גובה הדיר 3.1

 מ'. 2.50-מת חולא פ ת התקרההריצוף עד תחתי י רה מפנהדי גובה    

 '; מ 2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -א פחות מל  :כש()באם נר תי סן דיר*גובה מח  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (ה)באם נרכש מקורה יהחנ *גובה   

 

  ליינימח המשטגובה הדירה ב נה. בכל מקרהמש  ותקרות מכות מקומיותהנ ות, מערכות, בליטות,חת קורלמעט תהערה:  *

 דין.על פי הקבוע מלי פחת מן הגובה המיניה על פי התקנות לא יהקבוע לגבי חלקי דיר

 

 המשמשים אותה.לה או צמדים המוים בדירה ובשטח רים וגימוריםדחרשימת  – 2טבלה מס'        3.2

 ה זו(.ר טבלשלאח הבהרות,/ות)ראה פרוט יתר בהער  

 
 

 (1)קירות מרחו ור תיא 

 ( 2)ותקרות ות גמר קיר
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
"ר/ מ"א  מחיר לזיכוי למ

 בשקלים חדשים 
 רותעה

 רות בהמשך. וט בהע ראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ת בהמשך בהערו ט רוראה פ  אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  דיור ר  חד 

 (1)  בטון  בלוקי  , ון בט מטבח 

 ןאי ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 

 אין ( 4)ראה  חתון ת ל משטח ארון  חיפוי מע 

 . שך מהרות בט בהע ה פרואר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  בלוקי  בטון,  פינת אוכל 

 . רות בהמשך וט בהע ה פראר אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן ובלוקי בט ון, טב פרוזדור 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  הורים נה  שי   חדר 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  בלוקי  בטון,  שינה   י חדר 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט
 ת הג"א ראו לפי הו 

 . שך המה פרוט בהערות באר אין ( 3) ראה ג"א פרט ה לפי מ

 צה כללי חדר רח 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  ן, בטו

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ה אר /קרמיקה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  ון, טב

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ערות בה ה פרוטרא

 ןאי ( 4)ראה  /קרמיקה  ט פורצלןניגר חיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  אורחים   ותי שיר 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשךערות  ראה פרוט בה

 אין ( 4)ה רא /קרמיקה  גרניט פורצלןחיפוי 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  ן בלוקי בטו בטון,  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ראה  2.6 ראה סעיף  (1)  בלוקי בטון  , ון בט שמש    מרפסת 
 . 2.6ראה סעיף  קיר חיצוני  חיפוי/ציפוי 

 שך. ה גם פרוט בהערות בהמאר

 אין ( 3)ראה  2.6 ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   טון, ב וצפת  רחבה מר 
 . 2.6סעיף צוני ראה וי קיר חיחיפוי/ציפ

 ט בהערות בהמשך. ם פרוראה ג

 3.4סעיף  האר אין אין ( 2) ראה (1)  ון בלוקי בט , ון בט ביסה תור כ ס מ 

 רתי  י ד סן  מח 

 ( שהוצמד )ככל  
 . בהמשךערות  ראה פרוט בה אין ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  ון בלוקי בט , ון בט
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 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ירותר קחומ ( 1)

 בתנאים להלן: או לוחות גבס  תאי/בלקי גבסבלוקי בטון /בטון/בלוקי בטון :ים מעשוי יהיו   בדירה קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6ם יהפרופיל  פןעובי דו -

 ות.לפחמ"מ  70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.וכית / מג למ"ק )צמר סלעים / זכק" 12חות פשל ל בצפיפות 2בידוד " -

 יצת הגבס יהיו אחד מאלה:של מח צדל מכ

על  ביפה פר לנגשו חות, מחוזק וממ"מ לפ 15.9או לחילופין לוח בעובי מ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(,  12.5ובי ות בעלוח 2 -

 (. מ"ק לפחותק"ג/ 1000) צפיפות גבוהה

 הלוחות. י היצרן/ספק הוראות ומפרט יו בהתאם להביצוע יה טיפר

 למפרטיו.  אמתםאת הת  ר בכתבוחות ויאש וח צמוד אחר התקנת הל פיק  ספק הלוחות יבצע /יצרן

 

 של קירות אלומעטפת הפנים ן שנית ,למחצה שתמתוע בשיטה המתועשת /ת החוץ מבוצעים , כאשר קירו בבניה רוויה :קירות חוץ 

בידוד ": 1045ת"י רבות בל יתנטבלעמידה בתקינה הרל לוק תאי. הכל בכפוף ב אוק בטון בלוגבס, לוקי בס, בלוחות גה מעשוי תהיה

מבלוקי   או" היצרן "כעמידים למים רות בבלוקים המוגדרים ע"יקיה יבנומקרה  רחצה בכל בחדרי, מקרה בכל. " םניל בנייתרמי ש

 טון.  ב

 

 :תקרות/תקירו גמר  ( 2)

 המוגן הגמר יהיה מרחבלחומר הבניה של הקירות. בהתאם  לי או באקרי + צבעטיח  יונלית יהיה,בבניה קונבנצ : תגמר הקירו 

 : לבן. גוון  .בע אקרילי+ צ העורף  דת פקוהנחיו ל בהתאם

 : לבן. גוון  .ילי+ צבע אקר העורף פקוד  חיותנה ל בהתאם יהיה וגן הגמרבמרחב המ+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג

 .ת.ריוהכולל הגנה מפני עובש ופט  ריליאקצבע  יפוי(:ללא ח ום)בתח ושירותים רחצהי בחדר תרו קי גמר 

 

 : שמש גמר קירות במרפסות

 ם נוסף.  תשלות ללא החזיתוגמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל 

ו  א הרלבנטיים ניםשות התקהתואמת לדריית יניום משולב עם זכוכעקה אלוממנקבע אחרת(.  ם לא)בא :עיצוב מעקות המרפסות

 בנוי כדוגמת החזית. 

 

 . ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי תו תקן קירות פנים יהיו בעלי "תקרות ו כל צבעי ה

 

   :ריצוף ( 3) 

בכבישה צרים ם מיו: אריחי 314"י בתגדרתם העפ"י יט פורצלן(, אריחים מסוג פורצלן )גרנ ות יותקנורה ובמרפס ידלקי הבכל ח כללי: 

 והחקיקה הרלבנטיות. התקינה סוג א' העומד בדרישות מ (. האריחים יהיו  Bla)כינוי  0.5%-מ  ולהגד הוצעת אינהממ פיגותם שס

   תאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.ר בהת ייצוה סידרבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאות 

רות  בגמר הקי אם כן צוין לפחות, אלא ס"מ 7בגובה  צורסדרת ייומאותה ף הריצו היקף הקירות מחומר  ולים בכלפ הריצוף יכלול שי

  ין צורך בשיפולים.מחופה בחיפוי קשיח א יר החוץבמקומות בהם ק וי קשיח.חיפ

 ו מהמפורט להלן.ולא יפחת  התנגדות להחלקה – 2279לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י ין, ובבני  בדירה סוגי הריצוף המותקנים

 . 11R –לחת תא מק רצפת. 10R – חצהחדרי ר .R-9 –ורים מג חדר

סדרה  דוגמאות/גוונים מכל 3-סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות, ג לקונה, ר יציוכהמ או לחיפוי, מיועד לריצוף, ריח, הידת אלכל מ

 רלי. טני ר ן בהי בגוו צעים יהיהמבין הגוונים המו ד לפחות אח .וש בדירות מגוריםוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימם לדהתואמי

 (.  LAPPATO" )תיק חלקיימור "מברהסדרות תהיה בג  חת מביןאלפחות 

וון אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר  חת בגם(. אאריחי פוגות, בין -ני גוונים של רובה )למילוי מישקים נה בחירה בין שציג לקוהמוכר י

 ונה.ע"י הק יח שנבחררלגוון השולט של הא
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ל סדרה גמאות/גוונים מכדו 3-ו  סדרות של ריצוף  4, לכל הפחות יציג לקונה  רוכפסות, המהמרלריצוף המיועד ת אריח לכל מיד

ניטרלי, אחד  הגוונים המוצעים יהיה בגוון בהיר  מביןת אחד . לפחוהתואמים לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים

 מוש בדירה. שיל נהחר ע"י הקו שנבדוגמא /וןמא תואמת לגום בגוון/ דוגואחד מהוי פרקט ממהם ד

 ע"י הקונה. מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרואך ורק או לחיפוי יותקנו אריחים  יצוף ריח לרת אמידבכל 

 

 . ( לן גרניט פורצ )   צלן פוראריחים מסוג  .  'ג א ו ס . "מ ס   60/60  ות במידאריחים   בכל הדירהריצוף  -

 ס"מ.  33X33  , ס"מ 30X30אריחים   ת ייר ממידולבחירת הד : צהרח י ריצוף בחדר    -

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30ם אריחי  ת וידייר ממת הד ר חי לב  :(בחצר) יצוניתמרוצפת ח ברחבה ו א שמש רפסתבמף ריצו  -

הציע בנוסף למידות האמורות לעיל "ר ומעלה על המוכר למ 15במרפסות ששטחן  .( ניט פורצלן רג )  פורצלן מסוג   . אריחים א'  סוג         

 ות.לפחס"מ  60אריחים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא  

 .רצלן במידות לפי בחירת המוכרת יט פונג גר חים מסו ארי יש.  (: שהוצמדככל דירתי או ) ריצוף במחסן  -

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

מד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחירת  א' העו ( סוגןלמיקה או פורצלן )גרניט פורצמאריחי קר  רות יהיהפוי קייח כללי:  

"י  בחרו עוון שנלגבהתאם לדגם וסידרת ייצור תה אריחים אך ורק מאוכל מידת אריח יותקנו בר(. מוכת ההינה להחלט סוג האריח

ואריח  ס"מ, 50X20 במידות, אריח ס"מ 60X30 לדוגמה . ת שונות לפחוש מידות ם בשלויחיע לבחירת הקונה ארימוכר יצ . הקונהה

  . מידות האריחים הינם לבחירת המוכר. ס"מ 50X25 במידות

טיח   –ד לתקרה וע  מעל החיפוימשקוף הדלת לפחות. בה קו ו עד ג ות קיר וי  חיפ : הקיים בדירה( פי)ל מקלחתובחדר   בטיהמאדר חב  

 עובש ופטריות.  גנה מפניהכולל ה + צבע אקרילי

תקרה  וי ועד לפהחימעל . לפחות מ' 1.50בה עד גו חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, : ה(ים בדיר)באם קי  שירותיםבחדר   

 רילי.צבע אק ח +טי –

ת תואם קירו חיפוי  -  BI ביחידת   ינו תנור א.  כאשר ה ( תון עבודה )מעל ארון תחס"מ לפחות לכל אורך משטח ה   60בגובה   במטבח: 

 מאחורי 

 בע אקרילי. צ   טיח + רות:  על החיפוי ובקי יצוף(. מ ' מעל הרמ   1.50גובה  ועד הרצפה ) הקרמי    של החיפוי ון  עליהסף ה  התנור וסביבו בקו       

 

זהה לגמר  חיפוי ווגמר  )אם נדרש( קוסטיבידוד א ת כוללמובני סגירהבכל חלקי הדירה, יש לבצע   אנכית או אופקיתלצנרת גלויה       

 הקירות.  

 

  הערות:

נטיים למניעת מעבר לבהר תקניםישות הולפי דרן  דיהת הקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו לפי הוראו טום:י א

 וכים. יין/חדרים סמנב מים לחלקי  

 . ס"מ 2 -עד כרש של ן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  שרות, ומרפסת מ"די רחצה, מחדרבכניסה לדירה,   – לסיםהפרשי מפ

 .יןדכל לפי  גובה המותרב)מדרגה(  מונמך/מוגבה יתכן סףגג, /פסות שמשביציאה למר 

 שלמים".  יםעד גובה "אריחלפחות, או לה בלגובה המצוין בטעד י הקירות יעשה וגובה חיפ  - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן ורות שאורכ יש פינות קמ   אם ב   , PVCפרופיל אלומיניום או  ות מ פינ   צעו יבו   –בחיפוי  ות  יל פינ פרופ 

 . הף בדיריצו הר של הברקה ו/או שוטבצע ליתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 ן   ותקשת מכר, וככלת הו/או בכלל, בתוכני ויקבמד ,תסומן רחבהר כי לא בהכו תקן, מבאם תו– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב. ו/או מו אלומיניום א /ו פלדה ו/או וןעץ ו/או בטמ תהיה עשויה        

 בגב ארון מטבח, ארונות למערכות ,פיםות מחווחזית  שולי קירותבט עלמ ס"מ לפחות,  7בגובה   ,)פנלים( מחומר הריצוף  –שיפולים 

 נג(. גרו , ללא קיטום פינות )יםרים טכניים. חיפוי ושיפול זואו

  לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של  )פוגות( ע מרווח בין אריחיםצובינדרש חיפוי, נים לריצוף ולפי דרישות התק – ()פוגות חיםמרוו 

 .תומ"מ לפח 1 נדרש מרווח של

 

 (כר זהט מבמפראו בסעיף אחר בלה קנו בפועל רק אם צוין כך בטתעיל יו גביהם יש התייחסות בהערות ללמתקנים ו  י ציוד)מובהר כ
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 נות:רו א 3.3

 

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

רטות  ולהנחיות המפו םהארון יבוצע בהתאם לרכיבי  ן הצמוד בכל אורכו לקירות המטבח.תותחה יותקן ארון מטבח בכל דיר           

 הלן:ל 

  יםריהכנה לכי ,יורלהתקנה שטוחה של הכ םשבת לכיור, חיתוך פתח המתאי תוון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, האר -

 למדיח כלים.  חשמל להצתה(, הכנה ת גז לבישול ונקודתודנקתקנה שטוחה, )תושבות וחיתוך פתח מתאים לה ותנמוב

 . ס"מ 60-יהיה כ ,עומק הארון, כולל חזית הדלתות •

 פני הריצוף. ל ס"מ מע 90-של משטח העבודה יהיה כון עליסף  גובה •

ת של תחתית  יד למים למניעת רטיבויפוי עמובח ס"מ 10-כ בגובה של קל(יה )סוותקן הגבהה בנו בתחתית הארון ת  •

  ון.האר

 מ"מ לפחות. 17-18ד )סנדוויץ( בעובי ים יהיו מעץ לבוגוף הארון והמדפ  •

 "מ לפחות.מ 5-6עובי יקט( בוד )דה מעץ לבהיי גב הארון  •

 .  לוחות פוסטפורמינג / MDFות מעץ לבוד )סנדוויץ( /וידלתות הארון תהיינה עש •

סילות  עלות מקו. המגירות תהיינה בומגובהו ולכל עלפחות, לכל  ס"מ 60ירות ברוחב מגידת יחל הארון יכלו •

 טלסקופיות ממתכת. 

ת פתרונו  ת הפינה של הארון, יותקנוידח יותר. בולא י בלבד, אם נדרש תארון המטבח התחתון יכלול פינה אח •

 . ערךאו שווה מג'יק קורנר נשלף כדוגמת  מכניים לאחסון

 : המפורטים להלן ת המטבח יהיו בהתאם לרכיביםארונו יפוי צי סוג    -

 פורמינג. ידיות מתכת.ייקה / פוסטציפוי חיצוני: פורמ •

 או פורמייקה. ן  יציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמ •

 :מפורט להלןר כהמוכ ים שיבחראו הספק גים וגוונים שיציג המוכר ו/סווגווניו יהיו לבחירת הקונה מתוך י ו פגי הציסו   -

מהם בגוון  ד מהם בצבע לבן ואחד נים שונים לבחירה, אחגוו  5נה לפחות : על המוכר להציג בפני הקוחיצוניציפוי  •

 יטרלי. נ

  .ציפוי פנימי: בגוון לבן •

 התקינם, על. החליט הדייר שלא ל נהת הקולהחלטנם חתון היכו' מובנים בארון תור ו, תנחישל מדבפועל  תכנון והתקנה -

ם המובנים  להתקנת הכלים החשמליי מקומות שיועדו בות דלתות ומדפים, בשלמותו, לרב בחהמט פק את ארוןלסכר המו

 חללים( לרבות ההכנות הנדרשות.  א)לל

ת לכיור ל שמתחחלב תותקןניתן שההכנה למדיח יח, למד דעם המיובמקו תקין ארון מטבחלה לרוכשים המבקשים -

ע המטבח ושקפון קערת של המדיח לביוב ולסי דיתיור עחיב : ברז, 3.6ף בסעי  את הנדרש תכלול טבח. ההכנההמ

 קנות החשמל )כנדרש בפרט החשמל של המפרט(.י תלי מוגן מים מותקן לפחשמ

 

 ;רה בהמשךהע ראה מידות: ( 1)  

    

לא  וביבע המשטח עבוד לבחירת הקונההתחתון יותקן  וןרך הארלכל או על ארון מטבח תחתון: תיאור:מ דהעבו  משטח

  ת"י  נטיים,התקנים הרלוו  שותדריל ווה ערך(, העונהאבן קיסר או ש  מאבן טבעית או פולימרית )כדוגמת - ס"מ 2-ות מפח

ה  אם להתקנח יותהמשטהיקפם.  הארונות בכל לחזית מ ביחסס" 2יים בהבלטה של לשו עםלפי העניין(,  1,2)חלקים  4440

לא עדיף התקנה ללהי שא ע"י המוכר )הקונה ר ייבחר דובוין ען מוגבה שאופליו קנט ע יותקן  טחבהיקף המששטוחה של כיור. 

 זה(.  גין אי ביצועזיכוי ב ןיינת . לא מים בכל היקף המשטח כולל אף  ,ל הנדרשהמשטח ככד בחזית עם עיבו קנט מוגבה

 ר.המוכשיבחר  יםספקו הו/א  ע"י המוכר מגוון  דוגמאות שיוצגומתוך נה ת הקו לבחירה משטח העבודה במטבח יהי  גוון:

 ניטרלי.  ם אלו יהיה בהירגווניאחד מ, ולפחות גוונים 3ציג בפני הקונה י המוכר

  ולא לוח בודד אחד(. הבן קיסר יהיו בהדבקא ימרית/ל פואבן טבעית או ה לוחות)
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 אין.עליון: מטבח ארון  3.3.2 

בח מ"א ארון מט 1עד יר להמאי כר יהיה רשמוה  ,פציפיתכנון המטבח הסל לה, בהתאמהחדרים ומע 4.5 רותבדי: הערה

 .  "אמ 2עליון יהיה אורך המטבח ה"א ומ 5כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא  מ"א ארון מטבח עליון. 2 -תחתון ב

 ן: הלורט לן כמפיתוכנן הארון העליו רוכ המ תעאת הצלקבל  הקונה החליט

 .פינותון יהיה רציף והמשכי ללא ארה  •

ובתנאי   ס"מ 60יהיה ן עליון תן שגובה ארו"מ לפחות. ני ס 30פחות ועומקו ס"מ ל 75ה יגובהו של הארון העליון יה   •

 תהיה כלפי מעלה )מגנון קלפה(.  יםהארונות העליונ שפתיחת 

 לכל אורכו. דף אחדמ פחותכלול לארון מטבח עליון י  •

 .ןט לגבי ארון המטבח התחתו רפהמישות תאם לדרמטבח העליון יהיה בהרון הוי אה וציפ בנמ  •

     .ראה נספח ג' :, החיפוי הכיור, הסוללה עבודה,, משטח ההמטבח ארונותזיכוי בעד ר למחי 

 

(, יץ'סנדוו לבוד ) עץ י מעשותחתון   ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה הרחצ יחדרבכל אחד מ חרים )ציין(:אארונות  3.3.3 

MDF 5רמה  ם בה במיאו סיבית עמידP  310לפי תקןENבאורך   ון יהיההקונה. האר ירת לבח י או מונחתלויה ון יהר. הא

כל  ,רחצה משולב בכיור לירצירים בלתי מחלידים, משטח עבודה אינטגל דלתות, מדפים, ס"מ לפחות הכול 80מלי של נימי

 רים. אביזריו יתאימו לעמידות בתנאי לחות מוגבהארון ו חלקי

     אין. :הרחצהארון בעד י  ו כלזי  מחיר                   

 

    :הערות

 : אורךמטר  6התחתון  חמטב ה ארון  י שלהאורך המזער ( 1)

  .אורך מטר 6 ומעלה:חד'  4.5,  ךאור מטר 5: 'חד 4-ו  3 מטר אורך. 53.: 'חד 2.5-2 תבדיר              

 ך.אורמטר  1.25-תון מכל פינה לא יפחת מח תחן מטב של ארו  האורך המזערי  

 ס"מ. 95לפחות  רר(, תהיהד למקהמיועקום נישה )המת רוחב ה המטבח יתוכנן כך שמיד 

 

ן מטר אורך ארו  1המיר עד יר לדיל הציעבהתאם לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהא ראשי לחדרים ומעלה,  4.5בדירות  ( 2)

   ון ארך ואורמטר אורך  5הא לפחות ון י תחתארון המטבח העליון. כלומר, אורך מטבח ר אורך ארון  מט 2-מטבח תחתון ב 

. (BULT INין כחלופה יחידת ארון אנכית )יחידת א ניתן להתקמובהר כי ל מטר אורך. 2יהיה לפחות  המטבח העליון  

   

מטר אורך ארון  1עד  להמיר לדיירהציע ראשי ל יהאח הספציפי, המוכר בהתאם לתכנון המטבם ומעלה, י רחד .54בדירות  ( 3)

התקין ארון  אושר לי לא ימובהר כאי"(.  / "חצי  ח )"אי"רות המטבצמוד לקיבח שאינו מטר אורך ארון מט 2-ב תון תח מטבח

ין כחלופה יחידת מובהר כי לא ניתן להתקאורך.  מטר 2-מטבח תחתון, שאינו צמוד לקירות המטבח, באורך של פחות מ

ארון זה  אי" יתוכנן  י צת "אי" / "חון תחתון כדוגמהמוכר לאר צעתהחליט הקונה לקבל את ה .(BULT INחידת אנכית )י ון אר

 בכל היקף הארון. לא בתוספת גמר מהמפרט לעיל  אותלהור בהתאם

 

 למדיח, יםועדי המ  חללים  ן.ורך הארועמיים באמחושבת פ פינה ך קיר המטבח.רו לאד אורך הארון התחתון תימד יחידת           (4)

, תנור בפועל של מדיחתכנון והתקנה  ארונות.ה ורךבא יכללו  נותו בתוך הארהמשולבים (  מקרר טמע)ל כיריים וכיו"ב תנור,

בח  את ארון המט פקם, על המוכר לסבנים בארון תחתון הינם להחלטת הקונה. החליט הקונה שלא להתקינוכו' מו 

ת ההכנות א חללים( ולרבו )ללת הכלים החשמליים המובנים יועדו להתקנ, במקומות שםי בות דלתות ומדפ בשלמותו, לר

 נדרשות.ה

    

ים  ימקי נה לקחת בחשבון כי יתכן ובקיר שבגב ארונות המטבחי, על הקו ביצוע עצמ טבח ו נות המ ור ארו זיכוי עב במקרה של  ( 5)

 וקה.רך תחזלפתח/ים אלו לצומשותפים. יש לאפשר גישה ים / ן ולטקלפתח/י גישה 
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 . וכשהחברה את הרה בו תנחבמועד שהחברה תקבע ו  מניםוח זהלי פבאחריות הקונה לדווח על בחירתו על  ( 6)

 

 

 תליית כביסה: נים למיתק 3.4

 סת השירות יותקן מתקן חיצוני לתליית כביסה. רפממ

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל ימלי שרך מינוגלגלים  באו (ות מגולוונ מתכת ) בעל זרועות: ה()קטנ לתליית כביסהקן מית      3.4.1

ס"מ   120-מ רכו לא יפחתשאותרומם מתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יהיה קטן מניתן שאורך המתקן   טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-והאורך המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ

נת על קיר וממתכת מגולו מתקןו מעמשש ,שמשערך בחצר/מרפסת  אפשר שיותקן מתקן שווה :גג/ן גהות לדיר      3.4.2

חבלי  5יכלול לפחות המתקן לקיר. ומקובע   יהיה יציב  תקןהמ ות המבנה.ינו נצפה בחזיתנע שא ם מוצקומב , המבנה

  ס"מ.  160מינימלי של כביסה באורך 

ות לל לפחוד הכו)קרוסלה( עם עמ יר מתקן זה במתקן מסתובב, להמחלטתוי ה", עפהיה רשאיי  הדייר בדירת הגן -

 רוצף. למשטח מ ון ו/אוטח בטע למשיב ומקוביהיה יצ המתקן גולוונת.מ כתתמאלומיניום או ממ זרועות מתקפלות 3

 . UVתיים, עמידים לקרינת בלים יהיו איכובכל המתקנים הח 3.4.3

 .מס" 60-פחת מליית כביסה לא י. עומק הנישה לת5100מס' בת"י עומד יה מחומר עמיד הה ימסתור כביסה:  3.4.4

 של לס עליוןהבניין. מפל סוף מי הגשם שוקז למערכת אינ ן שימבטו ה רדפיותקן משטח ה בתחתית כל מסתור כביסה

 ס רצפת הדירה.  "מ לפחות מפני מפלס 30-יהיה נמוך ב חשטהמ

    ה של בגוב המ"ר לתליית כביס 1.7שיישמר שטח פנוי של תנאי סה וביות במסתורי הכביניתן לשלב מערכות טכנ 3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                

 

  שך.ערות נוספות בהמגם ה . ראה(בס"מדות )מי  ם בדירהחלונות ותריסי רשימת דלתות,  – 3מס'  להטב 3.5

 
 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  מיניולא

 מתכת/ אחר( 

ה )ציר  סוג פתיח
גרר/  ע"כ(/ נכ

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( ה/ ר)גוב

 חומר )עץ 
ומיניום/  אל
 אחר(   /כתמת

ה  פתיחסוג 
  / "ככע/)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  כמות ומי
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( י/אחלמכיס/חש

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/210 --- --- 

 ור די חדר

1 

 .כ כ.ע   נגרר וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' אלומ
 חשמליגלילה 

 יכולל גיבוי ידנ 
300/220 --- 300/220 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- ---  

---  140/115 --- 

  ינה חדר ש
 1ורים ה

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

   ע.כנגרר כ. אלומ' מזוגג 

1 

 ניגלילה יד  אלומ'  ' אלומ

80/210 160/180 160/180 

 2 ה נשי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 140/115 140/115 

 3 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   מזוגג אלומ' 

1 

 גלילה ידני ' ומאל אלומ' 

80/210 140/115 140/115 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  מיניולא

 מתכת/ אחר( 

ה )ציר  סוג פתיח
גרר/  ע"כ(/ נכ

 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( ה/ ר)גוב

 חומר )עץ 
ומיניום/  אל
 אחר(   /כתמת

ה  פתיחסוג 
  / "ככע/)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  כמות ומי
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א
 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( י/אחלמכיס/חש

 ממ"ד  
)משמש  

 חדר  כ
 ( 4 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
לה(.  )רגי ציר 

 פתיחה חוץ 

1 

 אלומ' מזוגג 

או   ילה רג ציר
 כ.ע.כ 

לפי הנחיות  
 הג"א 

1 

 .  ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים, הנגררת/יםז, הדף ורסיס ה נגד ג ים, פלדאו שתי כנף אחת 

           חיות הג"א. לפי הנ לכיס. 
--- --- 

  אמבטיהח. 
 לילכ

1 
 + עץ 
 אור  -צו צוהר/

 ילה רג ציר

--- 

 --- יר מכנ אוורו 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

  ח. רחצה
 הורים

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה ציר רג

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

70/210 70/70 --- 

שירותי  
 אורחים

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה ציר רג

--- 

 --- יר מכנ אוורו 

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ה ציר רגיל

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/205 165/115 --- 

 דירתי  מחסן  
 (ככל שהוצמד)

 עץ/פח  1
לטת  הח לפי

 החברה
 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

 : תואחרו  להטבל ערותה

ת,  רגילה+ משתפלפתיחה =  (יקיפדרי )סב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, פ י ק חה,פתיוג = סרגילה ציריום,  = אלומינאלומ'  :יליםביאורי מ .א

 ל כלפיתריס נגל= גלילה  ,קבועה כנף על  בתנועה אנכיתאחת = כנף גיליוטינה כיס( בקיר, )ומחה לתוך ג ו/או  = כנף נגררת על כנף ניגרר כ.ע.כ 

  .חשמליו/או    )ידני( הצועעלה, באמצעות רמ

דירה תתאים לסה"כ  ות הכללית בשהכמ ובלבד בטבלה דריםחד מחאל ש רבתיאוחדרים יכולות להופיע  לשנים פישות, מנותדלתות/חלו  . ב

  המצוינות בטבלה. נותחלו /תתוהדל

  חבויים מערכת בריחים בעלתאשית )ביטחון( ה לכניסה רן מפלדמג דלתלן: למפורט לה תהיה בהתאם -ם לדירת המגורי  כניסההדלת  .ג

  עינית הצצהר בטחון פנימי נוסף, גס לן:כמפורט להים בות רכיברל 5044התואמת לתקן ישראלי מס' י ן גלילונ מנג על ידיומופעלים 

מפלדה ניה משקוף ב .רהספר דיצור דלת ומ תחתון, מע מברשת סף  , נעה ו"רוזטות" ידית, מגן צילינדר,  צירים מערכות, (טלסקופיתת/ורמינפ)

 . וגוון לפי בחירת המוכרבגמר סה תהיה הכנידלת  וון:וג  גמרמשקוף יהיו בצביעה בתנור. דלת וההכנף  לפחות.מ"מ  1.25עובי של מגולוונת ב

ט בת"י  הכול כמפור 2יבה סב דרגת עמידות בתנאי גד פריצה בעלת ילה כנתהיה בעלת אמצעי נע )באם קיימת בדירה(, :ינהג לה דלת יציא

5044  . 

 ר: אלה, לבחירת המוכאחד מ הה יהיה לגינפריצה" בדלת יציא "אמצעי נעילה כנגד

 .יםסורגים לפתחים בבניינ  – 1635ת"י ישות יימת בו דרתקלפתיחה שמרג (.  סו1)

נות התכנון  בתק פורטותעונים לכל הדרישות הממצעות מנגנון גלילי הבריח המוזז בא עםדלת סובבת ומנעול עליון מנעול תחתון חבוי ל (.2)

 (. 1 –צעי )אמ 2.92ן ז' תקנה , סימהבניהו

   2.92, סימן ז' תקנה בניהן והו נתכדרישות המפורטות בתקנות ה העונה לי ליל ן גידי מנגנופעלים על המובריחים  4(. מנעול בטחון בעל 3)

 (.  2 –)אמצעי 

                                .ליתריס גלילה חשמ(. 4)
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 בדירה(,)לפי הקיים  , למרפסת השירות ולחדרי הרחצהלחדרים הות הכניסדלת  אם למפורט להלן:ם יהיו בהתירת המגורי הפנים בדדלתות  .ד

ים עמידים למים  מלוחות חיצוני כנף הדלת תהיה עשויהגילה. ו ובפתיחת ציר רחלקיעל  23' בהתאם לתקן ישראלי מס תות לבודותנה דלתהיי 

חוזק,   – חר שווה ערך בכל היבט תיפקודיי אמילו ורד ו/או לקסבסגרת עם מילוי פייקה(, מודבקים על מ)פורמ HPL  /CPLופגים כדוגמת ולא ס

סוג  התאמה לותקנו בצירים יס"מ לפחות.  7גובה מרי עמיד למים בפוליומר  חה מיהי  ון של מסגרת הכנף החלק התחת אחר. קיים,סטיקה, אקו

ויעמדו בכל דרישות    ם למיםיעמידו יהי דבקים ת וה הדלת לרבות לוחופחות. כנף צדדים ל 3-מצופה ב )קנט( –ף כנף הדלת קהי  הדלת והמשקוף.

עם מנעול  הדלתות תהיינה ל וידיות:עומנ  .צוני מתועשי חיציפובאו יה בצבע או בפורמייקה יה גמר הדלתות: .ישנה, ככל שינה הישראליתהתק

בגמר ובגוון תואם ץ עו רי א שות פולימ הלב  , בעל23ישראלי  יהיה בהתאם לתקן :הדלתמשקוף ים. שני הצדד ת מתכת מפנוי" וידיו -בי "תפוססיבו

ור  א -פנוי" וצוהר/צו-וי "תפוסמנעול סיבובי דמחת, המקל יה,מיד למים. בחדרי האמבטנתו יהיה ער התקף לאח. המשקו ימהול פסי אטלדלת ויכל

המוכר כר. על שיבחר המוקים פהמוכר ו/או הס דוגמאות שיציגומגוון התאם לבחירת הקונה מתוך יה ביה :גוון דלתות הפניםבכנף הדלת. 

    יא בגוון לבן.אחת מהן ה , אשרלפחותלבחירה רויות שונות אפש 3להציג בפני הקונה 

שני  המורכבים מ, לפי דרישות התקן רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  אלומיניום עם : חלונות מסוג ד(ממ" למעט)ות חלונ .ה

יו בעלי תו  ורכיביהם יהנות  החלו .(מ"מ 6ויר של ווח א עם מר, משני הצדדים לפחותמ"מ  4 עובי)זיגוג ב ניהםמרווח אוויר בי  לוחות זכוכית עם

ל ידי  יחה ונעילה. החלונות יותקנו עפתי נ יות מובנות, מנגנוגלגלים, ידים, ציר ,EPDMיגוג, אטמי גומי ובכללם: סרגלי זים, קורי מים תקן ואביזר

חלון מסוג   יהיה :בממ"ד . חלון נף זוגג ונגרר כנף על כעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מיהיה ב דר הדיור:ון ח חל  מטעם היצרן. מתקין מורשה

   .תהעדכניו פקוד העורף  להוראותבהתאם , נגרר  פלדה כנף  ג עםאלומיניום מזוג

 .אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה סף נו נתיב יותקן זהההז בכל חלונות. אין :רשתות .ו

 תריסים.  עליר הדירה( יהיו בבתיאו לפי הקיים הכל ) ,, מטבח ומרפסת שרותמקלחת ידרח הרחצ למעט חדרירה, פתחי הדי :יסיםרת . ז

)ככל  רתן השלבים לאטימה מוגבבי קצף כולל אטם גומיילוי פוליאוריתן מו ס עשויים פח אלומיניום במשלבי התריה יהיו או הזז בתריסי גלילה 

  מ' 2.50חים ברוחב  ל הפתיור ובכם בחדר הדבכל הפתחי. פתח והוראות היצרןת המידויהיה בהתאם ל הפח. עובי יצרן(שנדרש עפ"י הוראות ה 

 ן פתיחה ידני. ל עם מנגנון חשמלי ומנגנו תריס כנ" עם שלביגלילה  יורכב ארגז תריסומעלה 

ים למרפסת שירות,  ים הפונ לרבות במטבח חוץ,שיר לאוויר הובמטבחים ללא אוורור י סניטריים שירות, בחדריםרי בחד - אוויר החוץ ור לאוור .ח

 רפפת כיסוי. ד לקיר החוץ לרבות יד במאוורר מכני עמצו  צינור יבוצע

ם בזיגוג יתכן פתחים המשולבי יניום.לומיועץ הא ו/או ריכלון, עפ"י תכנון האדפרופיל, גו ה דגם .ומיניוםעשויים אל סיםתרי מסגרות החלונות וה .ט

 . מחסום, ו/או קירות מסךש כמעקה/קבוע המשמ

 "(. )"חלבשקופה או עמומה  ,תבטיחותי זכוכית  קןתות יש חלונות(, )באם ושירותיםצה רח  י דרחב . י 

  בטחון/אש.תות תקנו דלקרקע יתכן ויובקומת  לדירות אות, בכניסהת הכברשו לפי הנחיותיין: דלת כניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבנ . יא

  .וע סורג קבוע, אין לקביירים בקומה()בחרום אמור לשמש את כלל הד יקומת ץולז כפתח חיהמוכר בדירה ו/או חלון מ"דמחלון ב -ח חילוץ פת .יב

  ה וכיוןבות סוג הפתיחריס, לרהחלון/תהפתח, סוג  מידותים ביתכנו שינוי "וץפתח חיל"יוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כבפתח ש ף,בנוס

 ה. הפתיח

 2 -ם כלת וריצוף הממ"ד גבוהיסף הדחיצונית.  נגררת,/הנפתחתאטומה,  דלת פלדה דלת כניסה למרחב מוגן הינה :פיקוד העורףדרישות לפי  .יג

 שונים,לים בקוטרים גרור מעופתחי אוו  וכן + זיגוגמיניום . חלון אלולכיסחלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות ס הדירה. ס"מ מעל מפל

  רוצ תיפתח האוורור ליד וע"ג הקיר  וד העורף(,פיקלפי הנחיות )סינון אויר  תמערכ קנתהת  לפרוק.ות פלדה )פלנצ'(, וניתנים חסומים בדיסקא

תקינתו  שהרי מתקן הסינון, ע"י החברה ם סופק יודגש שבא . (2010מאי  )תקנות הג"א  ן.מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצר  הפרעה

ע"י פיקוד   שהוסמכו לכך י הגורמיםדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"ביחייב   "י הרוכש,ערוקו יפלכן פיקוד העורף, אושרו ע"י ונבדקו  תו  והתקנ

 יגבר הביצוע בפועלעל צוע בפובין הביפרט המכר למאו ב/כר ווין בתוכניות המק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצלמניעת ספ  העורף.

 עורף. מעודכנות של פיקוד ה התואם הנחיות

  קנתהצורך בהתעקב , "נטו"פתחים  אינן מבטאות מידותומ, משוערות בס"בניה הינן מידות  ,3מס' ה רטות בטבלהמידות המפו – מידות .יד

י דלתות/  של מלבנ ,למיניהם פייםים היקפרופיל ומשקופים  כןיות וסמו  יים ו/או מסגרותכגון: מלבנים סמו משלימים אביזרים 

כנון  בתקנות התכנדרש ם אלו לפתחי ממידות/שטח,לא יפחת  יםם המתקבלודל הפתחיבכל מקרה ג .)לפי הענין( ךמס ות/ויטרינות/קירותחלונ

   והבניה.

 

  ה זו.לחר טבת לאראה גם הערו  - המתקני תברואה וכלים סניטרים בדיר – 4' טבלה מס 3.6

  



 ניה מותנה בהיתר ב
ו מפרט נער   ון תכנ רשויות ה   "י יים רק ע לשינו כפוף  ך לפני קבלת היתר 

 

                       __ ________ _                                           ___________ _ 
 המוכר חתימת                                                             קונהתימת הח            

 

 , ג' ב'א',   נספחים

 35  מתוך  19 'מע  23.05.2023ריך: תא  /  1מהדורה  פחתמו  חירמ מפרט מכר/  אטד, אור עקיב לקס  אור ים   /  בע"מ וםשגראוי ליבוביץ ייז  / המסד לאיכות הבני 

 

 מיתקן                                         
 מיקום 

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה חדר

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

   כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ראה הערה )א( 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 "מ(בס)

 --- --- משולב בארון  משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪   זיכוי 

 ים כיור לנטילת ידי 
 '(  ב)

מידות  
 בס"מ()

 --- --- --- --- (בראה הערה ) ---

 --- --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (בערה )ראה ה ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי אין  אין  --- ₪  זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

דות  מי 
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 (בראה הערה )
 אמבטיה 
 (ב)ראה הערה 

--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
אמבטיה  א' )

 ( יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

ללה למים קרים  סו 
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד(כיור/מהמשטח

 --- --- (גרה )ראה הע (גראה הערה ) ה )ג(אה הערר  (גאה הערה )ר ם דג

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' 'ראה נספח ג זיכוי ₪  

יה אמבט לה לסול
 )ה( יםלמים קרים וחמ

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- ' א --- --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- זיכוי ₪  

  סוללה למקלחת למים
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

כביסה  מכונתל )קרים( ור מיםחיב
 )ז(חשמל והזנת  לניקוזר חיבו 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4" תחפ
, )ז(יסהמייבש כבמ  פליטת אדים

תריס הגנה  הזנת חשמל, כולל 
 . ולת סגירהומשק

 --- יש  --- --- --- ---

חיבור  לחיבור למים וניקוז, כנה ה
 )ח( מדיח כלים

ר  ת בניקוז כיונה משולבההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ניל(  )ברז נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(נקודת גז לבישול
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 מיתקן                                         
 מיקום 

 רחים שרותי או  מטבח 
 הורים  רחצה חדר

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()ימים נקודת גז לחימום

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 הרכישה(.להסכם מסמך אחר שצורף או בבטבלה,   צוין רק באם  בפועל)הקיים 

ל חלקיו על כ  1205שראלי, ת"י התאם להוראות כל דין, לתקינה הישראלית ולתקן היו בים ייבנו ויותקנ טריימתקני התברואה והכלים הסנ ערה:ה

ם ובהתא 1205לת"י  5חלק  מעטשרברבות ונספחיהן, ל מידות התקנה לקבועות –נספח א'  3ע כדוגמת חלק מידם ונספחים ל ומלציים מחובכללו נספ

 המפורטות להלן:  להנחיות

 :  הר יציג לבחירת הקונ. המוכבהתקנה תחתונה(שניתן שיהיה )למעט כיור חרס  בהתקנה שטוחהבח ח תותקן קערת מט: במטבמטבח י /כיור (א)

 ר(.דגם אחד מכל חומה. )לפחות הבאים: חרס, אקרילי ונירוסט מהחומריםס"מ  40/60ות במידודדת בשל קערת מטבח דגמים  -

 לי ונירוסטה. )לפחות דגם אחד מכל חומר(.קריהבאים: חרס, א םהחומרימ. ס"מ 80/46 במידות כפולהה קער דגמים של -

   דגמים לפחות. 6לבחירת הקונה סה"כ יוצגו  -

  :הדחה מיכל .או מונחת תלויהלבחירת המוכר באם האסלה תהיה . (בלוק -מונו) הדחהמזוגג עם מיכל  מחרסאסלת שירותים תהיה : ות/אסלה (ב)

ה ורכיביה  חלקיוד בכל מידותיה, ה תעמההדחרבות מיכל אסלה ל. הליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3ה של חה קצרקיבולת הדבעל ) כמותי חרס דו

ם של האסלה  ים העליוני גובה הפנ .בדרישות התקן הישראלי הרלבנטי עומדה צירי נירוסטה בעל ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  בדרישות

של אסלות גמים ד 3לפחות  הקונהלהציג לבחירת על המוכר  דגם:אמה(. "מ בהתס 38,40) ס"מ  1לית של סימה מכייס"מ בסט 39: יהיה

 המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה. ישות העומדות בדר 

במידות דין.  לכלאם תה, הכול בהתציבוחת ילהבט היקפיעלת חיזוק מ"מ הומוגני, ב 3.5ה מחומר אקרילי בעובי תהיהאמבטיה  מבטיה:א

 ס"מ.  70/170 

ס"מ ושטחו  80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות מידת . דין כל בהוראות נדרשה פי על המידותמ יפחת לא המקלחתא תהרצפה של  שטח קלחת:מ

ום או  תיח  רוג,יש לבצע דיבהיקף רצפת המקלחת . המשטח וזלניק שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותיעמוד   רצפהמ"ר. גמר ה 0.72-לא יפחת מ

ובתנאי שתהיה בהתקנה  ותיה ובשטחה להוראות לעיל מיד בתואמת ובתנאי שהיא  מקלחתכחלופה למשטח משופע באגנית תותר התקנת  סף.

 .שטוחה במישור רצפת החדר )ללא סף(

 . עבודה אינטגרלימשטח משולב ב רחצה: י /ורכי 

 מוכרת. חרס, במידות לפי בחירת ה :כיור נטילת ידיים

בעזרת ידית   ריםויסות מים חמים/ק) בעל מנגנון קרמי דו כמותידגם מערבל /מיקסר  ם ניקל,רובציפוי כו יהי וחמים קרים םת למי כל הסוללו   (ג)

   .1347העומדות בדרישות ת"י  ותסדר  3 חותלפלבחירת הקונה על המוכר להציג ויכללו "חסכמים".  אחת(

יהיה מסוג  ו הכיור. ברז המטבחעבודה א שור משטח המיוהם ימוקמו על  חפר-קסמדגמים מיקנו ברזים יות חצה ובכיור המטבחיורי הרבכ -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15גובה  :רחצה תהיינהכיור ס"מ. מידות ברז  25גובה  "מ,ס 20ברז נשלף במידות להלן. עומק 

 . יקלפוי כרום נ , בצימערבל מיקסרגם: ד :(ב"שבאם נדרש בהנחיות משה) ברז נטילת ידיים -

 כוונן, מוטמת נור שרשורי, מתלהכולל צי מיקס מהקיר, ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ -ב ר ,קריםמים חמים ול תותקן סוללה חת:למקה אבת -

 "מ וראש מקלחתס 30רך חילופין ולפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באו לו אפחות ומזלף. ל  "מס 60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 מ"מ.   15 בקוטר

ונן מוט  תכוית למילוי האמבטיה וכן צינור שרשורי, מתלה מ, הכוללת יציאה תחתס מהקירוקרים, מיקם סוללה למים חמי  ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.חולפס"מ   60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 . רש()ככל שיד ניל יברזו, ר לביוב: חיבוכוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים ו נת התק (ד)

 .ןב: לותוון הקבועג (ה)

בדופן   4פתח ": הזנת חשמל, הביסהכנה למייבש כ ל.ם(, חיבור לניקוז, הזנת חשמנקודת מים )קרי :לתיסה כול למכונת כב ורהכנת חיב (ו)

 .כולל תריס הגנה ומשקולת סגירה ,סהכביהמייבש מ םדיא פליטת לשרוול חיצונית

 פון קערת המטבח.י, ולסבור לביובוהכנה לחי ברזכוללת: במטבח לים למדיח כ הכנה (ז)

 צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה.באם לא נאמר אחרת, : ק' גזהכנה לנ (ח)

 . מים קרים בלבד אסלות. בכיור נטילת ידייםרבות כיור רחצה ו, לםטרייי)כללי(. יעשה לכל הכלים הסנ מים קרים וחמים: ורי חיב)ט(    
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 ית. נ העירו קת מהרשתטורה המסופמים בטמפרקרי : קרים מים (י)

 .  כיורמשטח העבודה או הקרי ברז הממוקם על מישור  = פרח קבוע. שרוול לף מתוךאש ברז הנשר= נשלף  ( יא)

  ת אחת. ידי )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת מערבל

 ם. או שניה/פיית ברז ום, לראש מקלחת ו/או לחמים/קרי)אונטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים  דרך-רב

 

 , ברצפה,הבניין( פים לכללמשות ו)בחלקם יתכן ת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב צנר: אחר לכל צורך בדירה,  ציה נוספיםסטלאביזרי אינ   3.6.1

 יבוי אש(.  וכמות, עפ"י דרישות כ )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  חלטת מהנדסקום וכמות עפ"י הבמי ,בקירות או בסמוך לתקרה

 בין   ודפיק להעברת גז וכבלי וצנרת מפוצלו/או  ני מרכזיייה. ניקוז למזגן מאינסטלצטת מהנדס ההחללפי  ,מיקוםב םיחלקי מארון למ

 קה.וסטיוהנחיות יועץ האק 4חלק  1004וב בכפוף לת"י בידוד קולטני בי . דאיימלהמיועד המיקום המיועד למעבה, עד המיקום 

 

 ערה:ה

או " תעמודים או קורו "דמוי בליטות  התקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו יחייבו ידרשו(, כל שכ) ,בוי הצורך במעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כי 

  ורצפה, מוך לקירותבס ו/או רות ותקרה  י מוך לקבס ,לים""ספס

ת, ולכן  פתחי ביקור כן וידרשו ית  ן בניי הנדס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה ת מההת"י, והנחיו פי ליש לקחת בחשבון כי  ,בנוסף

 תחזוקה.  לצרכי  גישה ותם ויש לאפשרלחסום אאלו, אין  ורתביצוע פתחי ביק שיידר ירות בהםבד

 

בתקנות התכנון והבניה )תכן בנייה( )תברואה(,   בועהמגורים בבניין תהיה בהתאם לק דירותכל מים חמים ל ספקתהמערכת  :מים חימום   3.6.2

   , ולהוראות כל דין.  2019 –תש"ף 

מכלי הלחץ בהתאם לקבוע בתקנותבלפחות שנפחם יהיה ם חמים לאגירת מי לחץים יותקנו מכלי מים חמת אספקת במערכ     3.6.2.1

 .  ("שעון שבת")  ת זמני ההפעלהא פשר לתכנן מראשהמאזמן הכולל מפסק  בקוצ עזר חשמלי והתקן טעם אלמניותקן חימום 

על ל מסתור הכביסה או בארון שירות במבואה הקומתית או מוסתר אך נגיש כדוגמת חלום יותקן במק ירת מיםאגחץ למיכל הל    3.6.2.2

 גג המבנה.   

 ים.כיור נטילת ידי  ,תטיה, מקלחאמבח ורחצה, מטב ערותק)לפי הקיים בדירה(,  :ר מים חמים לכליםחיבו  3.6.3

 (.הד לדירז אחבר –לחצר שמש וביציאה מרפסת  יציאה לב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 ה(.החבר )מיקום לפי החלטתיש  :דירההכנה למונה מים ל 3.6.5

 : פלסטי. פכיםשי, פלסט :לוחין , דPPR, S.Pה מגולוונת, פקסגול, דלפ :מים חמים וקרים :נורותחומר הצי  3.6.6

 ,  יש :טבחבמ הגז ועד נקודת הגז ה ממקורגז בדיררת צנ 3.6.7

 : יש. גז לדירה הכנה למונה 3.6.8

 

עלי ל בת שנועדו לשמש את כמערכת גז מרכזישל או צנרת  , מיתקנים1969 - שכ"טה )ב( לחוק המקרקעין, ת59כי בהתאם לס'  מובהר בזאת

 . שותף המ לפירוק, יהוו חלק מהרכושיתנים ת הנונה או וסלמעט מיכל, מחלקם, רות או הדי

 
 

 (טבלה זו ות לאחר )ראה הער ל ותקשורתי חשממתקנ – 5טבלה מס'  3.7
 

 פח ג'נס ראה וי לנקודות מאור, בית תקע ונקודות טלפון,כ י מחיר ז

 

 2הכוללת ה. בדירה של הדירוט ה קני החשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הרימיקום וכמות מת 

 . משני עם ממסר פחת יעודי לקומהחשמל  חבכל קומה לויותקן   ובנוסף ת פחראשי עם ממסר  מלחשה הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומ

 

 מיקום 
 ור ודת מאנק

 ,תקרה /קיר
 ולל מפסק כ

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח
 פרדנ

 נק'
 ;וויזיהטל

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 תאחר/ הערו 
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 מיקום 
 ור ודת מאנק

 ,תקרה /קיר
 ולל מפסק כ

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח
 פרדנ

 נק'
 ;וויזיהטל

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 תאחר/ הערו 

 לדירה  כניסה
 ה ואמב או 

1 1 - - - 

 ןפעמון+ לחצ  -
 טרקום אינ -
  חדר ל מפסק תאורה -

 . מדרגות 
כולל   רתישמל דילוח ח -

 )ניתן שיהיה בסמיכות סגירה 
 לכניסה או למבואה( 

   /ארון תקשורת  -
ית  בכולל  , ניה/טלוויזיהטלפו 

 . ו קע בתוכ ת

 יור ד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת  ת  -תריס חשמלי ן  תוכנ 
לת  פע להנקודת חשמל  

  ם גס זה נרשם  )תרי  יס התר
רחבה   /סת שמש במרפ
 בהמשך הטבלה(  ת מרוצפ

 ור פרוזד
 
1 

1 - - - 

מ'   3ר באורך מעל בפרוזדו 
או בפרוזדור הכולל פניית  

ר לפחות  נקודות מאו   2"ר", 
 + מחליף. 

 1 ח מטב

 
2 

הגנה  רגת )בד
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ולקים  ( מח
לים  ג לשני מע 

המוזנים מהלוח  
  י ע"י דירת נ

  2.5ם מוליכי 
 רת בצנ רממ"

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 : עבור
מדיח, תנור, מקרר  

ת פאזי עבור  תל 1+
,  חשמליות  כיריים

  2.5עשוי מוליכים 
 ממ"ר בצנרת 

- 

ה מעל  מיקום בתי התקע יהי 
ככול  ודה  משטח העב
ם לתכנון  התאהאפשר וב

בתי התקע עבור   .המטבח
ור  בים חשמליות וע כירי

ת  ח המדיח ימוקמו מת
 עבודה. שטח הלמ

  שינה חדר
 קרי עי  
 ( הורים)

1 
  )כולל מפסק

 (  למנורה  מחליף

4 
ליד   יים )שנ 

 המיטה( 
- 1 1 - 

 ממ"ד
מנורה לפי  

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . "רלפי תקנות פקע  1 1 - 3

 ניה משי שינחדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י /חדר
או   )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  וגנתמ מנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לבית תקע  )
 ( םימו ח

- 

  ימוםבית תקע לתנור ח -
וטבי  ק  ימותג עם מפסק דו 

מחוץ לחדר   עם מנורת סימון
 הרחצה.

ימותג עם   –דוד חשמלי  -
נורת  קוטבי עם   דו מפסק 

מחוץ   –זמן וצב קו סימון
   . הרחצהר לחד

 

 - - - - 1 רותיםשי 
'  הכנה לנק חלון,ר בהעד

יכן  ה  -סק ני + מפמכאוורור 
 שנידרש. 

 מרפסת שרות 
1 

  מנורה מוגנת)
 מים(

- - 

2 
  44IP דרגת הגנהב

כביסה   למכונת 
 למייבש ו 

- - 
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 מיקום 
 ור ודת מאנק

 ,תקרה /קיר
 ולל מפסק כ

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח
 פרדנ

 נק'
 ;וויזיהטל

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 תאחר/ הערו 

 רפסתמ
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
גת הגנה  דרב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 פתיחה ידני. מנגנון 

 
ת הצמודה ליותר  במרפס 

מחזית אחת של הדירה  
ת מאור ובית  נקוד  יותקנו 

 בכל חזית.  תקע כאמור
רפסת על  עלה שטחה של המ

ת  ר בכל אח מ" 15
  בה , תותקן ות, מהחזית 

נקודת מאור נוספת לכל חלק  
מ"ר )לדוגמא   15 העולה על

שטחה בחזית  ש  סתבמרפ
ות  ד נקו  2שו ר מ"ר ייד 16

 ים וכו'(. וגנות ממאור מ 
ודות המאור יהיה  מיקום נק

בהתאם לתכנון שייצור  
יזור תאורה בכל  ות לפאפשר

 מרפסת. חלקי ה

 מחסן
ככל באם קיים, ו )

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

קרים בהם לא לכל  במ
ירות הוצמדו מחסנים  הד

האספקה תהייה מהמתקן  
ץ  וע . באחריות יהמשותף 
  ג פתרון/להצי  החשמל
רים על  הדיי  בחיו ל  ,פתרונות 

ו אחרת  פי הצריכה היחסית א
ובלבד שהפתרון המוצע יענה  

משק   ת חוקעל דרישו 
  החשמל, חוק החשמל

ותקנות אחרות על פי דין  
מתייחסות לסוג זה של  ה
 . קנים תמ

 מסתור
 כביסה 

 באם קיים()

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- - 

 חצר /גינה
 רתיתדי 

1 
נורה מוגנת  )מ

מעל דלת   מים
 ( נהי היציאה לג 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

נה הצמודה ליותר מחזית  בגי 
ו  אחת של הדירה יותקנ 

דת מאור ובית תקע  נקו 
 ר בכל חזית. כאמו 

 
טח המרוצף יש  בגבול הש 

 ינור( ל וצ בלבצע הכנה )כ
 ורת גינה. עבור קו תא

 
ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד  

 . ללוח הדירתי 
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  ותלטבלה ואחר ותהער

 2 ל הדירה. בדירה הכוללתהוט שבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהיו לפחות בהתאם לטקשורת יוהת מלשהח מיקום וכמות מתקני

 לקומה.  יותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי  ממסר פחת ובנוסף  י עםשבקומה הראשית, לוח חשמל ראקומות ומעלה יותקן 

ממ"ר,  2.5 ף )לכל היותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכיםיותר מבית תקע נוס  ובר ללאהמח קעתת יהינו בגל משותף" =  במעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות מעח החשמל הדירתי/קומתי באמצקוטר מתאים. ההגנה בלומושחלים בצנרת ב

רת בקוטר  ממ"ר, מושחלים בצנ 2.5כים מוליב ישועלוח הדירתי/קומתי, ת למחובר ישירוה ית תקעבהינו "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 כשירים.  אמפר בעל אופיין מ 16 מע"ז מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמצעות

לחדר  וץימון מחממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת ס 2.5ליכים ל נפרד, עשוי במו ממעג בית תקע=   ר חימום באמבטיהלתנו בית תקע  (ג)

 בסמוך לכניסה. יה האמבט

ממ"ר, מושחלים  2.5מוליכים ב יקומתי, עשוירתי/ ת ללוח הד המחובר ישירוי תלת פאזבית תקע ו הינ   -במעגל נפרד  לת פאזי תקע כוח ת בית  (ד)

 בעל אופיין מכשירים.   אמפר 3X16"ז אמח החשמל באמצעות רת בקוטר מתאים. ההגנה בלובצנ

מושחלים  ממ"ר,  1.5י במוליכים מאור ובתי תקע, עשונקודות  –מעורב   ,למעגל מאורהמחובר  הינו בית תקע: תףור משו מאמעגל ב עבית תק  (ה)

   . אמפר 10"ז א צעות מההגנה בלוח באמ. הטיח, בהתקנה תחת יםר מתאבצנרת בקוט

יימת רטיבות, או  בכל מקום בו ק  שתוהיא נדר 44IPת ימות  בגין אביזר בדרגת אטהינה תוספמים: מוגנת תקע בגין אטימה תוספת לבית  (ו)

 ת או לא ישירות.  ם ישירו ת התזת מינסכ

, נקודת תקשורת לחדר וכוללת נקודת טלפוניהקומפלט תקנות, מגיעה  פיעל  ת כבילה ייעודיתכוללונקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת  (ז)

זה על פי כל דין. אין כנדרש  לים. הכולבשידורי כור לקליטת , ואפשרות לחיבורה, כאמידורי חובת שחיבור לקליט –טלוויזיה מחשבים, נקודת בין  –

    (.)ללא כפילות 3.7.11ראה גם סעיף  אחד. מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז

, רה(קונוס להסתרת החיבור לתק וי אביזר דמ) בתקרה, בלדח לה, פנדלללת מפסק הפעהכו רה או קירה לתאורה על תקוד נק = מאורנקודת  (ח)

   ונורה. בית נורה 

אים, בקוטר מתור נממ"ר בצי 2.5ם שמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכיישיר מלוח הח חשמל כלול קות =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל.כולל קוצב זמן כאמור לעין, ורת סימו עם מנ  דו קוטבי, מפסיק הדוד והמעמד ויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית לידקנה סמבהת

 

  .יש :ת מאורו וד נק :ומהבכל ק :יתתמדרגות/ מבואה קומ חדר 3.7.1 

)באם אין  ר המדרגות או חד קומתית הור במבואת אקדירה להדלתוך הצן מלח יש.  :לחצני הדלקת אור יש. :פי מאורגו 

   ת.מדרגו י/ילה קבועה בחדרלתאורת לש, י  :(משותףת )שעון שב יש. :מבואה(

  .רנקודת ההכנה בקי  ועד וז תקשורתריכ נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מ :וץ טלפון ח  3.7.2

 .זמזם :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

הגמר יתאימו  ביזרי הרלבנטית. כל אבדרישות התקינה הישראלית והחקיקה  יוד הגמר יעמודכל צ :ה/שקעביזרי הדלקא 3.7.4

 טיח.  לבד בהתקנה תחת הב מלבניותפסאות לקו 

)כולל שקע  דירתי ולוח תקשורת  (לפחות לצורך הרחבה בעתיד מודולים 6-נוי לם פ)כולל השארת מקודירתי  לוח חשמל 3.7.5

   .אין ת דירתי:שעון שביש.  :פחתפסקי מ . (13.7.1)ראה גם סעיף  החשמל נדסן מה תכנולפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה יל(,רג

  כולל קוצב זמן. יש. :חשמלי ש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

 אמפר.  3×  25תלת פאזי:  חדרים  2אמפר. מעל  1X40דרים חד פאזי ח 2בדירה עד  :יבור דירתי גודל ח  3.7.7

  בדלת נטרקוםת אימית וחיצונית למערכותשתית פני רתי, מסך דיהכוללת פעמון נטרקוםמערכת אי. : ישטרקוםכת אינמער 3.7.8

באחד ת שמע/דיבור ו בכניסה לדירה, וכן פומימקם את נקודת האינטרקום במבואה אש לי :מיקום ן.ראשית לבנייכניסה הה

 מחדרי המגורים בדירה. 

 . ן: איור )נפרדת(עגל סג מערכת טלוויזיה נוספת במ 3.7.9 

שר ישולם א לחיבור בפוע א ממיר וללאלל) ציתוררב ע וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטל ת שידורי כנה לקליטה 3.7.10 

  .(אשר תספק שרות זה  ערוצית -רת הטלוויזיה הרבלחבע"י הקונה ישירות   
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 :ם אחריםני קמית   3.7.11 

  רשותש יודגשכמו כן, . ו)לפרויקטים שהבקשה להיתר הוגשה בתאריך זה ו/או לאחרי  2021 סעיף זה תיקון לתקנות דצמבר -

 (.ההרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע ז

 הפחות. מל, לכל  לחשתקע בתי  2יותקנו  תקשורת הדירתיתבארון ה              

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APC/LCסוג ר מם מחבתקנו בתי תקע אופטיים עיו   ררת ובחדר הדיוהתקשובארון               

 קנו בהן:שורת שיותקת יבזרקנת אתלהתיבות  2נו בדירה יותק בכל חדר מגורים              

 ה. ילפונרות טלשי, ושקע פס רחבלשרות  :שני שקעי תקשורתמכיל בית תקע ה    .א               

 ין.יזיה ולווידיו, טלוו ת רותולא  1149בית תקע בהתאם לת"י   ב.               

סת שירות, יש  הפונים למרפלקיר חוץ לרבות במטבחים ובמטבחים ללא אוורור ישיר  טרייםסניות, בחדרים בחדרי שיר  -

 פת כיסוי.  מצויד במאוורר מכני לקיר חוץ, לרבות רפ צינור להתקין

ית הישראל  שמלת החי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלתהדירתית. המערכיכת החשמל ר לבקרה של ציטור ות לנמערכ  -

 מל המשתנים. החש זנת תעריפי הותאפשר 

)שלושה חיישני זרם  יסת כל רכיב המודד זרם חשמלית אשר מתבסמדידה בלוח החשמל הדירת יחידת :המערכת תכלול

 ומציג ומיתת הנתונים בצורה מקהמקבל ומעבד א טלי אלחוטייצג דיג טי, ר אלחו שידו, יחידת תקשורת לעבור לוח תלת פאזי(

  נגיש ובגובהבמקום  במבואת הכניסה, / בפנים הדירה בסמוך לדלת הכניסה תקןהצג יו ורה.בצורה ברת ישפה עברבם אות

 הכספית.  עלותם ואת )בקוט"ש( המצטברתו   השוטפת לפחות את נתוני צריכת האנרגיה הצג יציג מהרצפה.  מ' 1.5

אמורות  ת המשרד שבדירו שנקבע ע"י הזו ככל כת מער להתקיןובה ה הזכות לבטל את החי והשיכון שמורמשרד הבינו ל

וחות המסוגל למדוד  מרחוק בצריכת החשמל של הלקונה לשליטה מ –"מונה חכם" ]ה חכם". הותקן ע"י חברת חשמל "מונ

  )דרךת שירותים אונליין , ולספק ללקוחון או הדירהית הבני ברמ בתקלותטפל בכל רגע נתון, ל מרחוק את צריכת החשמל

 [. שמל בכל רגע נתוןם חצורכים אצל  לו מכשיריםיקציה( אפליאו אמחשב 

 .3.5ידני ראה גם בטבלת פתחים סעיף מנגנון פתיחה  באם  לרבות ת התריס/ים,י כולל נקודת חשמל להפעלתריס/ים חשמל -

 

 :ירה, בד םחימו  מתקני קירור /       . 4

 ן. אי  :מרכזי  תי מיני דיר יזוג אווירמ 4.1 

 ים לפעולתה בשלמותה.מערכת מיזוג אוויר תתוכנן ע"י מהנדס מיזוג אוויר והיא תכלול את כל הרכיבים הנדרש   

 יועץ כאמור. מיקום ההכנות הנדרשות להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון המערכת ע"י ה                   

 כנון . תם המפורטים להלןאת הרכיבי לכלות אשר פאזית, – תלת  נדרטיתסט אחת מרכזית  -מינימיזוג  תלמערכ ההכנבדירה תבוצע 

  (. לות שרשוריותר באמצעות תעלות גמישות )תעמערכת יתבסס על פיזור אוויה 

 ;הדירה לקיח  לכל ר וקצ עילי אוויר פיזור המאפשר אחר קוםאו במי רוןהמסד תקרת לתחתית דבצמו  ידלמאי תוכנןמ מיקום    .1   

   מוכנסת  חשמלי ופיקודמ"מ(   9מינימלי של עובי בידוד ב) מבודדת נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו הנדרשות התשתיות יצועב     .2 

    3X25נפרד  מעגל חכו שקע ,נן למעבההמתוכ םהמיקו ועד יידלמא  המתוכנן  וםהמיק  ןבי או הקירות הרצפה יבמילו  ונעה רבקי         

 מחוץ    "צמה"ה מוצא .סה הכבי מסתור לניקוז או צפהר םלמחסומילוי בו מ שקוע בקירמ" 32יד יהיה בצינור המאי  קוזני אמפר,        

 מוסתרת לכל אורכה, תהיה  חלופה, הצנרתל. בכל בפועמערכת עד להתקנת מאייד ה טרמ 0.5דפת של צנרת עולקיר יהיה עם         

 ובין אם במהלך אופקי.   אנכי ך ם במהלבין א         

 חשמל שקועה בקיר עם  וסיומת בקופסת  יר המסדרוןק לע טרמוסטהת למיקום עד איידהמ  ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת    3.

 מכסה.        

                                       פרט זה, הן עפ"י מ ם הנדרשת בתכנוןות המעביממיקום יתאים לכה  המעבים / המעבה קוםלמי וסתר ומ  צנעמואך  חיצוני מיקום    .5

 . ריםחהאבחלקי הדירה בתוך מרפסת השרות או  המעבה יובהר כי אין למקם את  . םגנים מפוצלימרכזית והן למז למערכת מיני       

 בוצענה הכנות נוספות להלן: ית אחת תמרכז-מיני זוגכת מלמערלהכנה בנוסף     .5

 מור, מערכת למערכת מיזוג מיני מרכזית כא הכנות נהכדוגמת דירת דופלקס תבוצעויותר וללות שתי קומות הכ ירותבד   א.     

 . רהבדי  תהכנה לשתי מערכות נפרדו –ה קומבכל נפרדת            

 ל חדר אשר וסף, בכ)"חדר צף"( ובנ הד מיתר חדרי השינה בדירכל חדר הממוקם בנפרמפוצל בילי/מזגן עהכנה להתקנת     . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר מועד אליו,  רכזי הדירתימ -אייד של המינימהלך התעלה השרשורית מהמיקום המתוכנן למאורך              
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 לרבות:  מזגןקנת התהמערכות הנדרשות להל ה תכלול את כההכנ             

מוכנסת בקיר ונעה במילוי הרצפה או הקירות   ד חשמלי לעיל( ופיקו 2 סעיף בנחושת )מבודדת כמו  "צמה" של צנרת   -

 ה.מתוכנן למעבהמתוכנן למאייד ועד המיקום ההמיקום בין    

 . אמפר( 1X16קער קירבת מוצא ה"צמה" )בשקע כוח מעגל נפרד    -

 . ביסהכהרצפה או לניקוז מסתור שקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 ינורהיה בצניקוז המאייד אשר י   -

 ועל. מטר צנרת עודפת עד להתקנת מאייד המערכת בפ 0.5למאייד יכלול מחוץ לקיר ה"צמה" מוצא    -

ת י מרכזימינ מערכת לכל חלקיה באמצעות וגנו מאפשר מיז יזוג האוויר תכנון הדירה איככל שעל פי קביעת מהנדס מ .: איןמפוצלמזגן   4.2

מל, נדרשות לרבות צנרת חשרה שתכלול את כל התשתיות ה לקי הדי פוצל/ים ליתרת חהכנה למזגן/נים מוסף בנ אחת כאמור, תבוצע

 ים.  מ זניקוצנרת גז וצנרת  

,  5לק ח 994 ישראלילתן העורף ו  ודת ומפרטי פיקגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיו תבוצענה הכנות להתקנת מז י המוגן הדירתלמרחב  

י המאפשר ניקוז היחידה כלפי שנ  יחידה כלפי חוץ וברזא המוצ יים, ברז לסגירתנלעיל, אביזרי אטימה תק  צנרת ניקוז כמפורט לרבות

 המרחב המוגן. 

ורף,  ד העע"י פיקות ומאושר 5חלק  994נה לדרישות תקן ישראלי תקין מערכת מודולארית, העווכר ניתן להופין ולבחירת המ לחיל 

 שים כהכנות להתקנה.את כל הרכיבים הדרוול אחד במכלמשלבת ה

 

  .אין :ית בבניין הניזון ממערכת מרכזדירתי  אוירמיזוג   4.3

  .אין :ערכת הסקהמ  4.4

 קע מוגן.לת שחימום הכול נקודה לתנור בחדרי המקלחת ואמבטיה תבוצע. : איןחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 ן. : אינבקטורים חשמלייםקו   4.6

 .אין: י תרצפחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םמיתקנים אחרי   4.8

 

 : במחסן רה,  חות בדי וי אש ובטיב רי כי סידו * .5

ידי ככל שיידרש על : נרכש(קיים ו )באם  במחסן  .אותהכבת דרש ע"י רשויככל שי: הבדיר :)ספרינקלרים( תומטי מערכת כיבוי אש אוט 5.1  

 . הכבאותרשות   

 .דרש ע"י רשות הכבאותיכל שיכ: גלאי עשן  5.2  

 יש. :ד(וגן )ממ"סינון במרחב הממערכת  5.3 

 

   

 

 :פיתוח ושונות עבודות .6

 חניה  6.1 

 ; יםשהמגר : בתחוםולםכ הבניה.לפי היתר  :וקומת הקרקע(  קומת מרתף )ב ניםהבניי לכל  הכל מקומות חניה סך 6.1.1   

 אין. (: פרט)ל חניות במקום אחר    

 המכר. כמצוין בתוכנית: מיקום ניהלפי היתר הב: חניות מספריש,  :(ניה לנכים )פרטית/ח 6.1.2  

 ורה(.חבמשרד התם מטעכה רשמי, ם הצגת תו נ)ע כהמכר לרוכש דירה נתי םי הנכ יתחנ, הרשויות נחיותפוף להבכ

 כה.ו נני ם לדייר שאגו רי הביתל דיכל  יןב רכותימ יתכן ,נכהרוכש ר בהעד

ערכת הכוללת גופי תאורה  מ : יש.מערכת תאורה , לפי היתר הבניה. שתלבותבטון/ אבנים מ :לא מקורהחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 ישות דר המתאימים ל LEDמבוססי    

 . יש: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 מכר. ה תנילפי סימון בתכ: וםמיק  אחת לפחות.: ספר חניות לדירהמ 6.1.5  

 וע. חשמל בלבד למחסום זר יש הכנות אין. :לחניהכניסה במחסום  6.1.6  

 



 ניה מותנה בהיתר ב
ו מפרט נער   ון תכנ רשויות ה   "י יים רק ע לשינו כפוף  ך לפני קבלת היתר 

 

                       __ ________ _                                           ___________ _ 
 המוכר חתימת                                                             קונהתימת הח            

 

 , ג' ב'א',   נספחים

 35  מתוך  27 'מע  23.05.2023ריך: תא  /  1מהדורה  פחתמו  חירמ מפרט מכר/  אטד, אור עקיב לקס  אור ים   /  בע"מ וםשגראוי ליבוביץ ייז  / המסד לאיכות הבני 

 

 פיתוח המגרש  6.2 

החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הכניסה בואתלמ עד מהרחוב חיצונית כניסה תרחב תתוכנן המגרש וםבתח :רחבת כניסה חיצונית    6.2.1 

 .לפחות ר"מ 20 של בשטח צידול  הומלו  גינון בעל רא ומו  ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל תכלול   

 מפותח ומואר לשימוש הדיירים. ותף מ"ר, מש 20רש שטח חלופי ורצוף של לפחות ופין, יוקצה במקום אחר במגלחיל           

 ית טבען ן/ אבנים משתלבות/ אב: בטוגמר חומר :ותדרגמ/שבילים 6.2.2  

 עית.משתלבות/ אבן טב  : אבניםחומר גמר .יש :מדרגות/חים מרוצפיםמשט 6.2.3   

  ן חסכוני במים בהתאםגינו  ת אדריכל הפיתוח(כני תו על פי) .יש :הצמחי מצורפת(.  פי סימון בתכנית )על.יש :חצר משותפת 6.2.4  

   .ותרד החקלאחיות מש להנ                                

 יש.  :וחשבערכת מממכולל ראש  ש במגר יההשק מערכת 6.2.5  

 ח לשט ונההכוכולה/חלקה( מעל תקרה תוכנית המכר )חצר, לפי  :יציאה לחצר מחדר; יש:  הגן  לדירותצר, צמודה ח 6.2.6  

    .מרפסת שרות וכו' ח. ארונות,רחצה, , חדר שרות אזור/ית לחצר לא תעשה מחדרשיציאה ראהשקיה.  רכתמגונן וללא מעלא    

משטחי מצע מנותק. עומק  י, או מרתף, יותקן גינון בג מסחרכדוגמת חניון, ג כננת מעל חלל בנוימתובחצר ה לאמור לעיל, בנוסף    

ומק וכו'(. בכל מקרה ע עצים ,תוכננת )שיחיםתאים לסוג השתילה המהנוף וי לתכנון האדריכלתאם הבהיה המצע המנותק י   

 ס"מ.   40-פחת מהמצע לא י   

 , שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, ), חלחול וב ומיםביגז, ת, יתכן גישמה/ו  :גן  לדירותצר הצמודה פות, בחתשו מערכות מ פירוט 6.2.7  

  (.וצג בתוכנית המכרושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי בויכי ,קשורתתחשמל,    

מידת  מ"ר. 7-פחות מלא  וצף בשטחשטח מר מותקן . בכל יציאה ראשית לחצר י: ישגן  תלדירו ה צמודוצף בחצר ה מרשטח מ 6.2.8  

לי של  ממיני ה משטח מרוצף בעומקהפרטית יהי  חצרל וספתיציאה נ שככל שי מ'. 2.5 -פחת מתמום של המשטח לא יניהמ   

         .ד ס"מ מכל צ 30פת וחב פתח היציאה בתוסמ' ולפחות בר 1.20   

   שת הרשויות.יה ודרילפי היתר הבנ   :מרחו : ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . היעת החברולפי קב  ח המאושרתהפיתולפי תוכנית וצע בה ממבגו    

 . יש :(בחלקה קומה פתוחה) מפולשתמודים עת קומ 6.2.10  

 

                 אנרגטי דירוג       6.3

    –דיור )להלן וג אנרגטי ליחידת יר יה )הצגת דות אנרגות מקור אם בוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנ ה    6.3.1           

 וג אנרגטי(. ירתקנות ד                         

 א בוצע דירוג אנרגטי. לדירה לא נדרש ול – לא     -

 

 ( ים לפי הענייןלבניין/) פותתמערכות משו  .7

 : מערכת גז 7.1 

כנית המגרש  בת  וארתרת הגז, ובמיקום המבתאום עם חב ,יםעיקרק-גז תת יצובר באמצעות ר מרכזיסידו :ת גזהכנה לאספק   7.1.1  

ת  הנחלה ת הנאוקזי נה במידת הצורך תינת  המקומית. דרישות הרשותעפ"י  ע"י החברה ו/או קבעבמיקום אחר שי ין או י בנאו ה

  צנרת הגז ותחזוקתה.

 ז.גה ינם בבעלות חברתוצנרת אספקת הגז ה ,כאמורהגז י צוברבזאת כי  ובהרמ

 ;יש: מרכזי לדירה קורממצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6עיף )ס 4טבלה  אהר: מיקום: יש. הדירה תוךצנרת אספקת גז ב 7.1.3  
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 :אש יבוי לכסידורים  7.2 

 יועץ הבטיחות.  רשות הכיבוי והנחיות ע"י ככל שידרש :דרגותמ י /דרחהפעלת לחץ בכת למער 7.2.1  

 והנחיות יועץ הבטיחות. כיבויע"י דרישות רשות ה ככל שידרש: רוזדוריםפ/ואותבמברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 ות. הבטיח והנחיות יועץות הכיבוי  ת רשע"י דרישו רששיד ככל :מתזים )ספרינקלרים( –מטית טו ו כיבוי אמערכת  7.2.3  

 ועץ הבטיחות. ת יוהנחיווי רישות רשות הכיב: יש. לפי דכיבוי ותכולתן  בוי לרבות ארגזי ות כי עמד 7.2.4  

 הבטיחות.  ועץע"י רשות הכיבוי והנחיות י  שככל שידר גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםיבוי בשטחים משו ונות כרידרנטים( ואי כיבוי )הברז ,אש כיבוי ו  י גילו כותמערל סידורי הכבאות, לרבות כ :הערה     

 ות הכבאות. מיקום וכמות לפי דרישות רש פרטיים, או     

 

 אין. : בחניוניםלץ ורור מאו או  7.3 

 אין. : ()להזנת הדירות זיתוויר מרכמערכת מיזוג א 7.4 

 . אין ר בחדר/ים לשימוש הדיירים:אוי  מיזוג מערכת 7.5 

 ויהיו  ,בנייןל הכניסה דלת ליד הקרקע קומתב ימוקמו דוארה תיבות :מיקום שגוי.לדואר  1לוועד הבית,  1לכל דירה,  :תיבות דואר 7.6 

 .  816י"תו ובנייה ןתכנו תקנות לפי אלומיניום תחזי בעלות

  כלל הדיירים חדר/ים לשימוש ם משותפים(,חלקיב)ה רמערכות תאומים,  י/ גרמים, מאת בוומשאה ערכות סניקמ: יםמיתקנים אחר 7.7 

 מתכננים והיועצים. תוכנית ה  לפי :וכמות מיקום .וכו' סמוכים לטובת הבניין בבנייניםאו  ים,סמוכ ניםי לטובת בניו  בבניין

 

 כות תשתית חיבור המבנה למער .8

 ות המקומית.י הנחיות הרשלפ: חצרל  נפרד מונה מים: יש; לבית י אשר נה מיםמו : יש; רכזי מים מ חיבור לקו  8.1  

 יש.:  כזי יוב מרחיבור לב 8.2  

 יש.  :חשמלבהתאם להוראות חברת ה ,שמלהבניין לרשת הח חיבור 8.3  

 . םר הדירה לחב' הטלפוניחיבו ללכו(: לא )בקשה להיתר והבניהתכנון לתקנות ה בהתאם  :ניםהכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפו 8.4  

   (.3.7.10 גם סעיף  )ראה הכנה בלבד .יןא :(טרנטאינ/ה)טלוויזי לרשת תקשורת  חיבור הבניין  8.5  

 בפועל ות שביצועם בוד ער הרכישה. במחי כלוליםומכים, ניקוז, דרכי גישה, ת  כה, קירותמדר: כביש, ל במגרשפיתוח כללי הגוב 8.6  

 מית אינם באחריות החברה.קוהמהרשות יעשה ע"י   

 . ניתדחס: ר אשפהחדב 8.7

 .: ישומתי ק ופתח( שוט) השפא חתנמצ

 . מיתמקוהרשות ה ע"י :שפהפינוי א

 

 ( ים, לפי העניין/לבניין) רכוש משותף .9

 : תףמשו ור הרכוש התיא 9.1 

 כר. ית המתפים בתוכנ באם סומנו כמשו: מקומות חניה משותפים 9.1.1   

 . אין: (תחלקי  פתוחה ם,ועמודי  כניסהמת )קו  קיתחל קומה מפולשת 9.1.2   

  חלטת בחברה.ה לפי: ירותדלמודים שאינם צמחסנים  9.1.3   

  .יש :מבואה )לובי( בקומת כניסה 9.1.4   

   יש.: י( קומתית)לוב  מבואה 9.1.5   

 .(יין )בכל בנ 2(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

   .(ן)בכל בניי 3: תו מעלי  ספרמ: יש; תו מעלי : יש;מעליתר פי  9.1.7   

 יש.: גקנים על הגידי מית  וס עלהחלק התפ פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 ממ"דים. -םים מוגנים דירתיימרחב  יש אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : משותףדודים  חדר 9.1.10   

שתדרוש רשות  אחר  מיתקןוכל ,  ות סולאריותמערכ :( כגוןותשותפ מ ו/אוות פרטית )יש מערכות טכניו : מיתקנים על הגג 9.1.11  

  הדין.על פי כל סמכת מו
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 . ; ישגינון  שטח ללא : יש.גרשי הממ בתחו ח ושטח פתו  רצח 9.1.12   

בפרקים  כמפורט ו  ם,טכניי וחדרים רתכות לרבות תקשוחדרי מער: ףהבית שהינם רכוש משותם של מיתקנים וחלקים נוספי  9.1.13   

  . המכר ותי כרכוש משותף בתוכנמסומנים הזה,  במפרטחרים א

 

 : ףהמשותהרכוש להוציאם מ אין ש (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 )מילוט(.  ,מדרגות י חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 .ניה משותפתגישה לח 9.2.3   

 ה. ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג. תפים(המשו) ם השוניםתקניאל המי מדרגות גישה מחדר  9.2.6  

 חדר מדרגות אל חדר מכונות.ה מגיש 9.2.7  

 . )משותפים( קומתי לחדר/ים טכני/יםמלובי ו רגות אמד  רדגישה מח 9.2.8  

 .על הגג םמשותפי  די מיתקניםפוס על י הת –חלק הגג  9.2.9  

 .תו מעלי  9.2.10  

 ות(. דיר וגנים בחבים מיש מר -)אין .מקלטממ"ק / 9.2.11  

 משותף. רכוש כ י החברהו ע"ככל שיוגדר ם יחלקויות פרטיות, חדרים טכניים  חנ  ן למעטוקומות חני : חלק אחר 9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 ות(, המוכר דירה בבית משותף או בבית  דירחוק המכר  –הלן )ל 1974 – דהתשל")דירות(, לחוק המכר  6ם לסעיף בהתא )א(  

   יהתקנון המצו  לש  האעל הבית מבטל או משנה הור  חילעתו להדשחל על הבית או שב נוןמשותף והתק ביתהירשם כיועד להמ    

 יינים:הענתו עניין; ואלה או המכר פרטים על רף לחוזהיב לכלול במפרט או לצניין מן העניינים המנויים להלן, חיסת לעיחהמתי     

 מהרכוש המשותף;הוצאת חלק  (1)    

 תף הצמוד לדירה; חלק ברכוש המשול היעורו שש (2)   

 ליו; א ים בקשרחויבובשירותים המ  ותף שההשתתפות בהוצאות הבית המ עורשי (3)   

 ל הבית המשותף; סדרי קבלת החלטות בדבר ניהו (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3ר בסעיף אמויכון בצו בדרך השר הש ן אחר שקבעכל עניי (5)   

 י שהתחייב  מ, כרהו, על אף האמור בחוזה המכראו )א( י ןקט  ם המנויים בסעיף יניעניין מהעניעל פרטים  לא מסרמוכר ש )ב(  

 המשותף.   יתהמצוי לגבי אותו עניין יחולו על הבקנון התהוראות ש    

 

 : הצמוד לדירהלק ברכוש המשותף ורו של החשיע 9.4

   .יותת הרשונויים בהתאם לדרישלחוק המקרקעין ובכפוף לשי תאםבה

 

 :תטות בדבר ניהול הבי סדרי קבלת החל 9.5

 . 1969 -ט"תשכהל פי הקבוע בחוק המקרקעין  ה עיהי 

 

 :יבים בקשר אליו הוצאות הבית המשותף ובשירותים המחופות בתתעור ההששי  9.6

 . המשותף  ום הביתויות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישהרשבהתאם לדרישות   ר ו/אוהמכת הסכם אם להוראו בהת 

 

 :חזרו לרכוש המשותף(שיו או /)ו  צאים מהרכוש המשותףהמוהחלקים  9.7

 ת המצ"ב  אשר מסומנים בתוכניו  מהרכוש המשותף השטחים הבאים יוצאו ,בהסכםה ניין זבע ורלגרוע מהאמ לימב      

   בהסכם המכר.  או/ים במפרט המכר וו/או מצוינ      

 החברה. של קביעתה ות בבית המשותף לפיף ויוצמדו לדירמשותרכוש הצאים מהשבתחום המגרש מו החניה עמדות .א
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שטחים שהוצאו מהרכוש וכן כל ההחברה.  ותף לפי קביעתה שלית המש בבירות שדו לדמשותף ויוצמה ושכיוצאו מהר  המחסנים . ב

 ותף. המשועד רישום הבית ו עד מאשר לא נמכרהמשותף ו

 עיל(. ל  9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

   תף.וש המשומוצא מהרכ ש במגרש(שי )ככל השנאיםחדר  .ד

לתא שבבעלות  לדירות, יוצמדו החניות והמחסנים  םהמחסניו ות ו/א ניחה א יוצמדו כלל  תף ו ככל שבעת רישום הבית המש .ה

 המוכרת. 

 

 

 יגות הבית המשותף. לנצשיועברו לקונה ו מסמכים נוספים  א' ספח נ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . זיכויים טבלת       נספח ג'

 

 



 ניה מותנה בהיתר ב
ו מפרט נער   ון תכנ רשויות ה   "י יים רק ע לשינו כפוף  ך לפני קבלת היתר 

 

                       __ ________ _                                           ___________ _ 
 המוכר חתימת                                                             קונהתימת הח            

 

 , ג' ב'א',   נספחים

 35  מתוך  31 'מע  23.05.2023ריך: תא  /  1מהדורה  פחתמו  חירמ מפרט מכר/  אטד, אור עקיב לקס  אור ים   /  בע"מ וםשגראוי ליבוביץ ייז  / המסד לאיכות הבני 

 

 ירות דלי הבעה ולנציגות ברו לקוניועש  וספיםמסמכים נ – 'נספח א 

 

 לק בלתי נפרד של המפרט:אלו יצורפו כח תוכניות 10.1  

 דירה. השל  )חיצוניות(ות דות כלליומיידות של כל חדר מוללת הכ 1:50 -ה לא קטן מ תכנית הדירה בקנה מיד 10.1.1   

 . הבקומף המשותהרכוש ת סימון ולל הכ 1:100 -ן מה מידה לא קטבקנמצאת הדירה נהקומה בה תכנית  10.1.2   

 ה. בקומון הרכוש המשותף ת סימהכולל 1:100 -ה מידה לא קטן ממה טיפוסית בקנקו תכנית 10.1.3   

 ש המשותף  וסימון הרכהכוללת  1:100 -לא קטן מידה רתף בקנה מת מות; קומו ולשכניסה/ קומות מפ תכניות קומת  10.1.4   

 . 1:200קנה מידה טן לקם מולובצי תן לצרף ת אלו ני ניותכדים; שטחים דירתיים מוצמו   

 . 1:100 -ת קומת גג בקנה מידה לא קטן מתכני 10.1.5   

משותפת   חצרכוללת סימון ה 1:250מידה   ניה בקנהר בבלת היתקומית לקשות המהמגרש כפי שהוגשה לרתכנית  10.1.6   

 . ות צמודותוגינ 

 

ין לרבות על פיבהתאם לכל דור מס להגימור, שיש  ומריחת ולוכרלכל המע ושושימ וקהתחזת  הוראו סירת הדירה יינתנו ת מבע 10.2  

 בעניין: ירות חוק המכר ד    

 ם. הדירה על גימור  ת שוטפות לתחזוקת כל רכיביפעולו )א(   

 אוויר,  וג יזכות מ מערמערכות בטיחות, ת בדירה לרבות וות המותקנ השיר  קה מונעת של מערכותתחזוחזוקה כוללת ות )ב(   

 וכיוצא באלה. ניותכטרומלקמערכות א   

 נדרשות.   ת, אםפיון ביקורות שוטפות ותקופתיותדירות וא )ג(   

 קשר.  ספק ומספר טלפון ליצירתיצרן/, לרבות שמות ים בדירהתקנ יוד ומערכות המו ת של צטכני ותעודות אחריו מפרט )ד(   

 

 גימור של  ערכות וחומרי ההמ שלאות תחזוקה והור כניתת   ה בבנייןונירה הראשהד רתו נמסר לרוכש דירה אשר למסוהמוכר י 10.3  

 יין: ענבהמכר דירות  פי חוק  על בהתאם לכל דין לרבות למסורהבניין שיש חובה   

 הבניין על גימורם. יבי  לתחזוקת כל רכשוטפות  לותפעו )א(   

מעליות, מערכות  חות,ית בטכומערן לרבות ות בבנייתקנ מו רות ההשיונעת של מערכות וללת ותחזוקה מ כתחזוקה  ()ב   

 מיזוג  

 לה.באצא ור, מערכות אלקטרו מכניות וכיאווי   

 . אם נדרשות תיות,ותקופ פיון ביקורות שוטפותאתדירות ו )ג(   

ת  צירלי לפון יצרן/ ספק ומספר ט מותנה, לרבות שבותקנים במת אחריות של ציוד ומערכות המט טכני ותעודומפר )ד(  

 קשר.

 . מיליהיפקסומספר  לרבות מספר טלפון מערכות והפיתוחה ,נים של הבנייןמתכנ הוות צ רשימת )ה(   

 מערכות בטיחות   ורת,חשמל ותקשית, יה סניטר טלצות בלבד של אינס( למערכות המשותפ AS MADE) תכניות עדות )ו(   

ש הדירה רוכ לעה ה בכתב ולפיאמורים הנחי ה םלמסמכי המוכר יצרף  בפיתוח.ניות במבנה ומככות אלקטרוומער

 ה( מיד עם מינויה. רות )הראשונה שתמונדינציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הלמסור אותם ל האמור
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   ש למוסרם לרוכש שי  נוספות יותתוכנלהלן הב"ש, מש  לפי הנחיות

 

  כניות אלוו. תת כמפורט להלןתוכניו ש כימסור לרו ר במבנה המוכרת הגמוחר ממועד ביצוע עבודוהמכר ולא יא ההסכם החתימה על בעת

 כניות כלולה במחיר למ"ר דירתי ומסירת הת לרוכש לפי כל דין.  הינן בנוסף למסמכים הנדרשים למסירה 

 

 ים,עגלים, סוג המעגלמקת הכוללת חלות החשמל הדירתית  תכני נה את החברה תמסור לקו :חשמל ותקשורת .א

 לסימונים. א רלוחות ומק צה,ם אביזרי קמיקו וויר,לרבות למערכת אוורור / מזוג איניהן הכנות למ 

 

 סטלציה הדירתית הכוללת מעבר עקרוני רה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינב: החתטרי אינסטלציה סני  .ב

הביקורת ומקרא  פתחי  כין לרבותפהשווחין וומערכת הדל  קצהום אביזרי קרים( לרבות מיק /המים )חמיםל קווי ש       

 לסימונים.  

את מיקום  הכוללת  בדירה, רהיזוג האוויר המתוכננת לדימערכת מ של תתכנינה  קול החברה תמסור :וירמיזוג או  . ג

אביזרי אוויר, מיקום , מהלך תעלוץ פיזור ה, הכנות להתקנה)באם מתוכנן( מפוצלים מאייד, למעבה, למזגניםמתוכנן ל 

  ימנים. קצה ומקרא לס  
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 ת ואזהרות וכללי הערות  –נספח ב' 

 נה ולדירה מבל  ות כלליות ערה

   .ניהלמועד קבלת היתר הבהתקפים  התקן הישראלי,היו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה ו צרים והמלאכות יהמוכל  .1

 . 2010-( תש"ע3ן לאנטנת תק' )מס' מיתק  .2

       יתקני אנטנות   ומ  משותפת )אק"מ(ה יטנטנות לקלא  : מיתקני799 , ת"ילפי תקן ישראלי יטת שידורי החובה,נות לקלמיתקן לאנט ן יותקן בבניי              

 דואלית )אק"א(.לקליטה אינדיווי              

 יח שבכלר אחר המבטה אם קיים הסדי החובליטת שידור לק תהתקנת מיתקן לאנטנו ה מחובתור את החברהמקומית רשאית לפט הוועדה .3

 תשלום. בלאה  קלוט שידורי חובדירה יהיה ניתן ל

ף, ו/או  לשמירה על איטום המרת  לנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבתות וועד הבית, ומצעבעצמו ו/או באל עולפמתחייב הקונה  .4

ים  עלת שורשים חודרני צמחיה באי שתילת  ך לא רק,בות איל, לרי שפורט לעכפ ,המרתף סיכון לאיטום כדי  בה פעולה שיש להימנע מכל

 . ן חרקיםונ י למניעת קית תקופ וביצוע ריסוס

צורת ו/או גובה החלל בהן הן   את ', הן עלולות לשנותניקןז, חשמל/תקשורת, מיזוג אוויר וכו  ,מות בהן עוברות מערכות כגון מיםקובמ .5

  עוברות.

רלים  התחמצנות מינ וכן  ,""עיניים ם, גוון, גידים,בדלי מרקהכגון:  עיותעות טביתכנו תופף לתקנים, ו ובכפחיפוי ו  בן טבעית, בריצוף בא .6

 .לי המקצועוכללדרישות התקינה בכפוף . הכל מוי חלודהים דת בכתמומתבטאה ל()ברז

נות ם פי ע קיטולא יבוצ או שיפולים/ופוי קירות חיב. נים הישראלייםחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתק ב .7

 .ונגים()גר

ת רכוכבלים, לצורך מעבזק,  המגרש, לחברת החשמל,המבנה ו/או  מיחום בתשטח/י דהחברה להעמיתידרש  מניעת ספק יודגש כי באם ל .8

ות ובזכ לצורך גישה, כן ןקני הבניי מתלרבות שימוש ב יתחופש ים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה ניין ו/או בניינים אחר המשמשות הב

 אלו. ים שטחמיסי ועד בית בגין  טורים מתשלוםפ לוים או גופם. כמו כן יהי ר כבלילרבות רצועות הקרקע למעבבשטח/ים  והטיפולמוש  השי

 וחות או סגורות. דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פת  יםבמחסנלאחסן  מורחל איסור ח .9

.  ין ני ל הבים כלתראוורור, המשצנרת ומונמכות, קורות ומעברי    היו תקרות יכול שי  ריםי הדיי רכשו ע"יש   שקיימים(,  )ככל  חסניםבמ .10

 וד.שלא יפגע בשימוש ובתפקובאופן  בלבדים ונפרד למחסנ ותף וש המשלמחסנים תעשה  מהרכ הזנת החשמל

מ  מםמיקו .11 ויח'  החמים  המים  דוד  יותקשל  באם  האוויר  תלנ יזוג  באזור  החייו  מקטינים  כביסה,  ועת    אך   הפרעהליצור    םלולילל 

 מפרט. מן הקבוע ב יפחתלא שטחם 

עומדת בדרישות עש שלהם הר ידות עיבוי שרמתמוש רק ביחהקונה, יעשה שי מיזוג האוויר ע"ית כו ותקנו מערבאם יסופקו וי  .12

 התקנות לרעשים ומפגעים. 

נה וזאת על ירה לרשות הקוהד  עמדתונות מעת הנים הראשבשלוש השות כוף לפחאופן תהמוגן, ב רחב חשוב להדגיש כי יש לאוורר המ .13

 .ב המוגןשוי המרחם עקירות הבטון שמהה והנמצא בהמופק מבטן האדמבאגרגטים )חצץ(,  אמצלהיעלול  רשגז ראדון א שרידי מנת לסלק

ים  חסנמת, חניו ,ינותם פרטיים, כגון גטחיבשעברו ואשר ייירים במבנה ת כלל הדביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתויתכנו שוחות  .14

 .המכר וכניותויסומנו בתהפרויקט. י עצתכנני ויועפ"י החלטת מ יקבעו טיות, מספרן ומיקומןומרפסות פר

כלל עוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכים לוה, יתכן חניאו ה המחסןאו , דירהה תתקר קירות ובסמוך ל ברצפה, .15

 ותפים.  מש  ם חלקיםהוויומהבניין, 

 בריצוף זה.ם לגרום לשקיעות לילומשתלבת" עבאריחי "אבן  רוצפיםאפילו דרכי נסיעה המ לים, מעברים ושביעל  כבים כבדיםברנסיעה  .16

 

[, תגברנה הוראות 25.10.2020 - 1 מופחת מהדורה ]מפרט מחייב מחיר  1של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' במקרה .17

 הנספח, בכפוף לכל דין.

המכרז   ו/או  הדין  הוראות  ו/או  החוזה  הוראות  בין  סתירה  של  במקרה  כן,  לבין  כמו  לעיל)להלן:"ההוראות"(  תגברנה  -המפרט 

 ההוראות. 
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 יים  ת זיכוטבל   –' גנספח 

 

 
 מיוחדות הערות 

אך   וייםזיכ   כוזרי .1 הינם  מחמכרז  ה אות  רו בההנדרשים    ורק   אלו  מופחת  בשיטת  הבינוי  , 25.10.20,    1  רהדו מה יר  משרד    של 

   . ןוהשיכו 

 ע"מ.  לים מל כו לעילים הנקובים המחיר  .2
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 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

    ך.מטר אור  -מ"א

 

 
 

 ללא תוספת מחירה  כמ נויים בהסזיכויים ושי
 

 תכולה נושא 
 כללי לזיכויערך 

  כולל מע"מ 

 ח ארון מטב
משטח העבודה, חיפוי בגובה  ון המטבח  עצמו, אר
מים  שטח, סוללה למים חהמ ס"מ לכל אורך 60

 ר במפרט זה ור מטבח, הכול כמוגדוקרים וכי 

1,600   ₪ 
 לכל מטר אורך 

 סוללות למים 

 לחת ה, ומק טימב: כיור, ארי רחצהים בחדת למלו סול 
 . ה(הדיר  )לפי הקיים בפועל

דרך  -רים רבמובהר כי בגין סוללה למים חמים וק
 ניתן לקבל זיכוי. )אינטרפוץ(, לא 

 חידה  ₪ לי 300

 בית תקע 
ף )לא מוגן מים ולא  יל במעגל משותבית תקע רג
 כח(.   /מעגל נפרד 

 ליחידה   ₪ 125

 ת כניסה דל 
 ירות למרפסת ש 

 . דהדלת בלב ין כנףגי ב יכו ז
 .(חובה לבצע משקוף בפתח)

 חידה ₪ לי 750

 
 
 
 
 
 
  

 


